SCHECHINGEN

Sitzungsvorlage Gemeinderat

Datum: 24.07.2025
Vorlage Nr.: 2025-037 TOP: 7.3
Status: Offentlich

Neubau Logistikzentrum, Gewerbepark 11, Fist. 654/3

l. Sachverhalt

Die Bauherrschaft beabsichtigt den Neubau eines Logistikzentrums im
Gewerbegebiet Kappelfeld. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Kappelfeld, 3. Bauabschnitt®.

Gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans liegen folgende VerstoRle vor:
1. fehlende vertikale Fassadengliederung (BPlan Ziffer 2.1.1)
2. fehlende Fassadenbegrunung zum Aufienbereich (BPlan Ziffer 2.1.1)
3. fehlende Dachbegrunung (BPlan Ziffer 2.1.2)

4. Uberschreitung der Gebaudehohen 1:
Der héhere Gebaudeteil hat durchgehend eine Héhe von 507,00 m UNN,
damit Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehoéhe von 506,50 m im
mittleren Bereich um 0,50m / 1021 gm sowie der festgesetzten Gebaudehodhe
von 506,00 m im nordlichen Bereich um 1,00 m / 1684 gm.

5. Uberschreitung der Gebdudehdhen 2:
Die Liftungstechnik auf dem Dach erreicht ebenfalls eine Hohe von 507,00 m
UNN, damit Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe von 506,50 m im
mittleren Bereich um 0,50 m / 79 gm sowie der festgesetzten Gebaudehohe
von 506,00 m im nordlichen Bereich um 1,00 m / 26 gm. Hierfur kann
entsprechend BPlan Ziffer 2.2 eine Ausnahme erteilt werden.

Die Kreisbaumeisterstelle bittet die Gemeinde Uber den Befreiungsantrag und das
erforderliche Einvernehmen zu beraten.

Bei der Fassadengliederung hat die Bauherrschaft durch die Betonung der
Deckprofile mittlerweile eine Anpassung vorgenommen, was eine Gliederung des
Gebaudes betont. Die Fassadenbegriunung fuhrt, neben einer mdglichen Brandlast,
zu einem Pflegeaufwand und damit Folgekosten. Die Bauherrschaft beabsichtigt
stattdessen, die Fassade Richtung Auldenbereich in einem naturnahen, z. B. griinen,
Farbton auszufuhren. Die Dachbegrinung stellt durch die damit verbundene Last ein
Problem fur die Statik dar, welches zur zusatzliche Stutzpfeiler ausgeglichen werden
musste. Diese storen wiederum massiv den Arbeitsablauf in der Logistik. Zudem soll
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das gesamte Dach perspektiv mit PV-Modulen belegt werden. Die Pufferung des
Dachflachenwassers ist auch ohne Begrunung gesichert. Die geringfugige
Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehdhen ist aus arbeitsbkonomischen Griinden
— Regalhdhen etc. — erforderlich.

In der Abstimmung mit der Bauherrschaft konnten bei allen Abweichungen gute
Ldsungen im Sinne der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde gefunden werden bzw.
sind diese aus arbeitsokonomischen Grunden erforderlich, um das — fir den
Gewerbestandort Schechingen wichtige — GroRRprojekt wirtschaftlich umsetzen zu
konnen. Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Befreiungsantrag zuzustimmen und
das Einvernehmen zu diesem Vorhaben zu erteilen.

Il. Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt dem Befreiungsantrag zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

lll. Anlagen

e Lageplan
e Ansichten

Seite 2 von 2



