SCHECHINGEN

Sitzungsvorlage Gemeinderat

Datum: 26.06.2025
Vorlage Nr.: 2025-030 TOP: 6.2
Status: Offentlich

Wohnhausneubau mit Carport, Am Haldenbach 6,
Fist. 442/55

l. Sachverhalt

Die Bauherrschaft beabsichtigt den Neubau eines Wohnhauses mit Carport und hat
dazu einen Bauantrag eingereicht. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Nordlicher Schlossgarten®.

Gegen den Bebauungsplan liegt folgender Verstol3 vor:

Die strallenseitige Baugrenze wird Uberschritten. Daraus ergibt sich eine
Inanspruchnahme der nicht Uberbaubaren Grundsttcksflache von ca. 4,9 gm durch
den Hauptkdrper einschliel3lich Dachvorsprung. Ein Antrag auf Befreiung liegt vor.

Der Architekten begriindet die Uberschreitung der Baugrenze wie folgt:

1. Ein Verschieben des Gebaudes nach Westen, wiirde die Wohnqualitat (fur ein
Einfamilienhaus) wesentlich verschlechtern. Da bei Terrassen ein Abstand zur
Grenze mit 2 m einzuhalten ist, wirde sich bei einer Verschiebung des Hauses
die Terrassentiefe entsprechend verringern. Aul3erdem wurde damit der Abstand
zum Nachbarhaus ebenfalls soweit verringert, dass es nicht mehr angenehm
ware.

2. Die Vorgaben in einem Bebauungsplan konnen die Bebaubarkeit einzelner
Grundstucke ubermalig einschranken. Der Planer kann unter Umstanden nicht
jedes Grundstiick hierzu detailliert Gberprifen. Fur diesen Fall ist die Mdglichkeit
einer Befreiung vorgesehen. Das Grundstuck der Bauherren ist hier das
ungunstigste Grundstiick im Baugebiet, zumindest im Bereich des Lageplans.
Hierfur wurde das Haus im Lageplan auf die anderen Grundstticke platziert und
festgestellt, dass auf allen anderen Grundstiicken das Haus ohne Befreiung
maoglich ware. Auch im Vergleich zum westlichen Grundsttick ist die Kurve im
Nord-Osten flr ein wirtschaftliches, rechteckiges Gebaude ungunstig.

3. Die Baugrenze wurde nur so weit Uberschritten, dass das Dach Uber dem
EG immer noch 150 cm Abstand zur Grundstlicksgrenze hat. Dies entspricht
dem Abstand, welchen ein Nebengebaude laut Bebauungsplan einzuhalten hat.
Besonders im beigefligten Lageplanvergleich ist ersichtlich, dass bereits jetzt, mit
der geplanten Uberschreitung, die Terrassensituation incl. Verschattung am
ungunstigsten ist. Eine weitere Verringerung des sudwestlichen Abstands zur
Grenze unter ca. 5,5m kann nicht unterstutzt werden. Die Befreiung ist
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erforderlich aufgrund des ungunstigen Grundstticks, und nicht, weil ein
besonders groldes Haus gewunscht ist.

Die Kreisbaumeisterstelle bittet die Gemeinde lber das erforderliche Einvernehmen
und die beantragten Befreiungen zu beraten.

Da es sich lediglich um eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenze handelt,
welche bei diesem ,Eckgrundstlick” tatsachlich zu Nachteilen bei der Bebaubarkeit
fuhrt, kann der Befreiung in diesem Einzelfall aus Sicht der Verwaltung zugestimmt
werden.

Il. Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt den beantragen Befreiungen zu erteilt das
Einvernehmen zu o. g. Bauvorhaben.

lll. Anlagen

e 2 Lageplane
e 2 Ansichten
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