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Begriindung zum Bebauungsplan ,Halde" Proj.-Nr. sc99115

1.0 PLANGEBIET

1.1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Schechingen liegt auf der Frickenhofer H6he, zwischen Lein und
Kocher, auf ca. 480 m 0. NN, ca. 12 km nordéstlich von Schwébisch Gmind und
ca. 14 km von der Kreisstadt Aalen entfernt.

Schechingen hat sich seit den 50iger Jahren vom landlich gepréagten Dorf zu einer
Wohngemeinde entwickelt, in der viele Pendler zu ihren Arbeitsstatten, vorwiegend
in den Schwabisch Gmunder - und Aalener Raum fahren.

Der Ort hat zur Zeit knapp Uber 2.500 Einwohner.

Schechingen liegt verkehrsmagig als Knotenpunkt in diesem Bereich. Die Landes-
strae L 1158 kreuzt den Ort aus Richtung Mégglingen nach Untergréningen. Meh-
rere Kreisstralen flhren aus allen Richtungen nach Schechingen. Regionalplane-
risch gehort Schechingen, das zum landlichen Raum gehdért, noch zum Mittelzen-
trum Schwiabisch Gmnd und zum Nahbereich des ca. 4 km entfernten Kleinzen-
trums Leinzell, in dem die Grundversorgung gewébhrleistet wird. Zum Verwaltungs-
raum gehoren aufler Leinzell und Schechingen noch die Gemeinde Eschach,
Goggingen, lggingen und Obergréningen.

1.2 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt nérdlich der Kreisstralle K 3260 zwischen Géggingen und
Schechingen, im oberen Hangbereich des nach Schechingen hinauffihrenden Sei-
tentales des Federbaches, oberhalb des Haghofs, ca. 400 m entfernt vom westli-
chen Ortsrand von Schechingen.

1.3 TOPOGRAPHIE / GEOLOGIE

Das Gelande fallt von der in einem kleinen Teilbereich, auf Flst.-Nr. 316 und 317
noch im Geltungsbereich bestehenden Lias-Kante teilweise zunachst sehr steil,
groftenteils jedoch méaRig geneigt nach Stden ab und hat eine durchschnittliche
Neigung von ca. 15 %.

Das Plangebiet liegt im oberen Teil des durch den Haldenbach eingeschnittenen
Kerbtales, unterhalb der Schwarz-Jura-Verebnung. Der Hang ist gré3tenteils durch
quartare Verwitterungs- und Hanglehme (Knollenmergel) unterschiedlich hoch
Uberdeckt.

1.4 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft die Flst.-Nr. 236 - 247, 249, 252,
254/1 - 277, 279/1 - 309, 316, 318 - 319/4 sowie Teilflichen der Flst.-Nr. 278, 317,
319/5 - 319/8, 329 und 411 nérdlich des Haghofs, oberhalb der K 3260 von Sche-
chingen nach Géggingen.
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1.5 GROSSEN
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flachen:
Bruttofléache ca. 2,32 ha
geplantes Sondergebiet ca. 0,72 ha
private / 6ffentliche Griunflachen ca. 1,53 ha
offentliche Verkehrsflachen ca. 0,07 ha

1.6 GRUNDBESITZVERHALTNISSE

Die Flache des Plangebietes befindet sich grofitenteils in Privateigentum.

2.0 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Plangebiet bestehen unterhalb des Steilabfalles der Lias-Kante, entlang des durch den
Geltungsbereich fuhrenden Feldweges auf Fist.-Nr. 329, bereits seit langem Kleingérten,
die als Grabeland fur die Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur den Eigenbedarf
genutzt werden. Durch die windgeschitzte, leichte Siidhanglage ist die Flache dafiir sehr
gut geeignet, auch im Hinblick darauf, dass am &stlichen Rand des Plangebietes eine
kieine Wasserstelle vorhanden ist. Die aus topographischen und geologischen Grinden
landwirtschaftlich nur schwierig nutzbare Flache, die im nérdlichen Teil noch teilweise im
Steilhangbereich der Lias-Kante liegt, werden die Grundstiicke heute meistens bereits als
Freizeitgrundstiicke mit Obstbdumen genutzt. Deshalb besteht an der Ausweisung des
Gebietes als Gartenhausgebiet bzw. als private Grinflachen fur Kleingarten ein 6ffentli-
ches Interesse. Damit kénnen auch die bereits vorhandenen Gartenh&user bzw. Ge-
schirrhitten in ihrem Bestand gesichert werden.

Im Hinblick darauf ist es erforderlich, zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen einen Bebauungsplan aufzustellen.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Far die Gemeinde Schechingen besteht ein Flachennutzungsplan-Entwurf des Ver-
waltungsverbandes ,Leintal - Frickenhofer Héhe" aus dem Jahre 1994, der bisher
jedoch nur im Entwurf vorhanden ist. In diesem Entwurf ist das Gebiet entspre-
chend der Planung als Sondergebiet bzw. als private Grunflache fur Dauer-
Kleingarten ausgewiesen. Damit kann der Bebauungsplan grundsatzlich als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Hinsichtlich des Fehlens der Rechtskraft ist jedoch eine Genehmigung des Bebau-
ungsplanes erforderlich.

3.2 BEBAUUNGSPLAN

Rechtsverbindliche Bebauungspléne sind flir das Plangebiet bisher nicht vorhan-
den.

O\DOKUMENT\ORIGINAL\BEB_PLAN\GENEHM\SC99115\BEGR_HAL DOC 4



Begriindung zum Bebauungsplan ,Halde" Proj.-Nr. sc99115

3.3 SONSTIGES

Angrenzend an das Plangebiet besteht ein Biotop gemalR § 24 a Naturschutzgesetz
mit der Nr. 7125-136-5207 ,Feldgehdlze slidwestlich von Schechingen®.

4.0 BESTAND

4.1 INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Im Plangebiet bestehen im Bereich der kleingliedrigen Grundstlicksstrukturen ent-
lang des durch das Plangebiet fihrenden Feldweges auf Fist.-Nr. 329 Kleingarten
als Grabeland. GréRRere Gehdlzstrukturen sind dort nicht vorhanden. Im Bereich des
Fist.-Nr. 252 bestehen mehrere Obstbdume. Im nérdlichen und auch steileren Be-
reich bestehen auf den hauptséchlich als Freizeit genutzten Flachen, die meist ein-
gezaunt sind, locker bepflanzte Obstbaumwiesen. Dort ist auch auf Fist.-Nr. 317 der
Steilabfall in Verlangerung des bestehenden Biotopes mit meist nicht wertvollen
Pionier- bzw. Nadelgehdlzen bepflanzt. Der westliche Teil des Plangebietes ist bis-
her als Pferdeweide genutzt, in dessen Bereich ebenfalls einige Obstbdume vor-
handen sind. Eine 20 KV-Freileitung der EnBW kreuzt den Geltungsbereich von
Nord nach Sud.

42 AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Nérdlich des Plangebietes verlauft die Lias-Kante mit meist gehdlzbewachsenen
steileren Abhangen, die im norddstlichen Anschlussbereich teilweise als § 24 a -
Biotope geschitzt sind. Auf der Lias-Ebene sowie auch sudlich und westlich des
Plangebietes bestehen grofitenteils landwirtschaftlich genutzte Fiachen. Ein Feld-
weg fuhrt am nordwestlichen Rand des Plangebietes von der K 3260 hinauf zur
Lias-Ebene in Richtung Schechingen als landwirtschaftlicher Haupterschiie3ungs-
weg in diesem Bereich.

5.0 ERLAUTERUNGEN ZUM PLANENTWURF

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine geordnete
Entwicklung dieses Bereiches geschaffen werden.

Die Auswahl des Standortes fur das Gartenhaus-Gebiet berlicksichtigt auch die Tatsa-
che, dass dieses, insbesondere im oberen Bereich stark geneigte Hanggeldnde, fur eine
haupterwerbliche, landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht geeignet ist. Durch die topo-
graphische Lage im oberen Bereich des Haldenbachtales und der Tatsache, dass das
Gebiet zu einem Grofdteil von Gehdlzpflanzungen der Lias-Kante besteht, hat dies eine
optimale Einbindung zur Folge. Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Norden, Westen und Suden werden durch die Planung nicht gestért. Der nérdliche und
westliche Teil des Plangebietes wird daher entsprechend den planerischen Zielsetzungen
als Sondergebiet fur Gartenhduser festgesetzt. Dabei sind die Gartenh&user nur zur Auf-
bewahrung von Gartengerate und sonstige Geratschaften sowie dem stundenweisen
Aufenthalt bestimmt jedoch nicht zur Ubernachtung. Da das Gebiet nicht an das 6ffentli-
che Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen wird, sind auch WCs mit Ausnahme von
chemischen Trocken-WC's unzuldssig. Auch Feuerstétten sind hinsichtlich der Lage des
Plangebietes sowie der fehlenden Erfordernis nicht zulassig. Fur die Gartenhauser gilt
eine max. Gréfle von 15 m? Grundflache bzw. 35 m® umbauten Raumes.
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Der sudliche und éstliche Teil des Plangebietes, welcher bisher bereits als Grabeland
genutzt wird, soll als private Grunflache fur Kleingarten ausgewiesen werden. Damit sind
diese Flachen zur Gewinnung landwirtschaftlicher Produkte fir den Eigenbedarf vorrangig
zu nutzen. Eine Ausweisung als Dauer-Kleingarten scheidet aufgrund der fehlenden Vor-
aussetzungen (Pachtland, Gemeinschaftsanlage) aus. Innerhalb dieser Kleingéarten sind
nur Geschirrhtten bis 15 m? GréR3e zuldssig, was zur Unterbringung der Gartengeréate
ausreicht. Um eine Massierung von Gartenhausern und Geschirrhitten auf den einzelnen
Grundsticken bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu vermeiden und dadurch gleich-
zeitig Frei- und Erholungsflachen zwischen den einzelnen Gebauden zu schaffen, werden
dazu MindestgréRen von 400 m2 fur die einzelnen Baugrundstiicke festgesetzt. Bei Gber
1.000 m? Grundstiicksflache sind auch alternativ eine Geschirrhitte und zusétzlich ein
Kleingewdchshaus zuldssig.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei innerhalb der privaten Grinfla-
che aus gestalterischen Griinden ausnahmsweise Geschirrhutten auch als Grenzbauten
zulassig sind, wenn jeweils auf der gemeinsamen Grenze aneinandergebaut wird und die
auBere Gestaltung einheitlich ausgefiihrt ist. Dies ist hinsichtlich der vielen kleinen
Grundsttcke sinnvoll.

Die Auftenwande der Gebaude sind zur Gewahrleistung einer guten Einbindung in die
freie Landschaft mit Holz zu verkleiden und in dunkelbrauner Farbe zu streichen. Als
Dachform sind nur Satteldacher mit rotem bis rotbraunem Dachdeckungsmaterial zulas-
sig. Die Traufhéhe ist hinsichtlich der Hohenentwicklung auf max. 2,40 beschrénkt.

Durch entsprechende griinplanerische Festsetzungen soll das natirliche Landschaftsbild
als Streuobstwiesenhang erhalten bleiben. Daher sind die Gebaude talseitig gegen Sicht
mit einheimischen Obstbidumen und -strauchern einzugrinen. Gréere Auffillungen zur
Terrassierung des Geléndes sind nicht erwlinscht, was durch entsprechende Festsetzun-
gen erreicht wird. Einfriedungen sind nur teilweise zulassig, um ausreichend Freifldchen
insbesondere fir den vorhandenen Wildwechsel aus den angrenzenden Gehdlzen zu
erhalten. Die bestehenden Einzelbdume und Gehdlze sind durch eine festgesetzte
Pflanzbindung zu erhalten.

Im Plangebiet sind Garagen und Carports nicht zulassig. Stellplatze sind hinsichtlich der
Versiegelung von Flachen und aus gestalterischen Grinden nur entlang der Erschlie-
Rungswege zulassig. Da neue ErschlieRungswege nicht geplant sind, ist fur rickwartige
Grundstiicke privatrechtlich ein entsprechender Zugang zu schaffen. Untergeordnete Ne-
benanlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstlicke dienen, sind zuldssig. Die durch
das Plangebiet fihrende Hochspannungsfreileitung der EnBW wird durch ein Leitungs-
recht gesichert.

6.0 ABWAGUNG OFFENLTICHER BELANGE

6.1 NATURSCHUTZ

Im Plangebiet selbst sind keine Biotope und Naturdenkmale betroffen. Direkt im
Anschluss an das Plangebiet befindet sich nordéstlich bzw. ¢stlich das Biotop

Nr. 7125-136-5207 ,Feldgehdlze stidwestlich von Schechingen* mit zwei Teilfla-
chen. Die Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Im Plangebiet ist
in westlicher Verlangerung des Biotops eine Gehélzpflanzung vorhanden, die je-
doch grofitenteils nur Pionier- und Nadelgehdlze enthélt. Diese Flache soll durch
die festgesetzte Pflanzbindung so weiter entwickelt werden, dass eine standortge-
rechte Bepflanzung erfolgt.
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Ansonsten bestehen im Bereich des Sondergebietes, vor allem nérdlich mehrere
Streuobstbdume, die erhalten und im Rahmen der Bebauung als Gartenhausgrund-
stlick erganzt werden mussen.

Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes und im Zusammenhang mit den festge-
setzten Begrunungsmaflnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft gering ein-
zustufen. Das Landschaftsbild wird durch die Planung aufgrund der Lage im Hal-
denbachtal nicht beeintrachtigt. Fir die landbauliche Nutzung werden ebenso der
Wasserhaushalt, der Boden, das Klima und das Biotop-Potential keine wesentliche
Beeintrachtigungen erfahren. Eine Bilanzierung nach Punkten wird nicht durchge-
fuhrt. Im Hinblick auf die im Bebauungsplan aufgeflhrten grinplanerischen Fest-
setzungen ist der Eingriff weitestgehend ausgeglichen.

6.2 SONSTIGES

Das Plangebiet liegt im Bereich des oberen Randes des Haldenbachtales. Der
nérdliche Teil gehdrt zur Abbruchkante des Lias-o. Darunter ist das Gebiet durch
den Knollenmergel mit Rutschungen und Verwerfungen gepragt. Fur die geplante
Nutzung ist dies nicht bedenklich. GréRere AuffUllungen und Abgrabungen sind
hinsichtlich des Landschaftsbildes zu vermeiden.

Forstwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen. Die bisher als Grinland genutzten
Flachen werden entweder als Weide oder als Obstbaumwiese genutzt. Ersatzfla-
chen brauchen daher fur die Landwirtschaft nicht zur Verfigung gestellt werden.
Die Zufahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstliicken werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

7.0 VER-UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird weder an das offentliche Abwasser noch an das Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde Schechingen angeschlossen. Aus diesem Grund sind innerhalb
des Plangebietes aufler Trocken-WCs keinerlei sanitare Einrichtungen zuldssig. Versor-
gung mit Elektroenergie oder anderen Energien ist nicht vorgesehen.

8.0 KOSTEN

Far die ErschlieBung des Gebietes sind alle Wege vorhanden, so dass keine Kosten ent-
stehen.
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