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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten* Proj.-Nr. sc00038

GEMEINDE : SCHECHINGEN
GEMARKUNG : SCHECHINGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile der Bebauungspldne ,Schlossgarten“, rechtsverbindlich seit
27.09.1994 und ,Harget-Westerfeld", genehmigt am 24.05.1976.
RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 28.09.2000 / 25.01.2001
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 28.09.2000 / 25.01.2001

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
zum
Bebauungsplan ,,Westlicher Schlossgarten“ in Schechingen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten®

Proj.-Nr. sc00038

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

1.3 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO)

1.4 UBERBAU@ARE )
GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

(§ 9 BauGB + BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulgssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
geméal § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Héchst-
grenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Wer-
te, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen im Hinblick auf die
Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres
Mal ergibt.

Offene Bauweise (0)
Jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen und Baulinien bestimmt.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Ergéanzungsbaufldchen.

Anbauten an den Hauptbaukérper sind auller-
halb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen bis
zu einer Grundflache von 20 m? ausnahmswei-
se zulassig, wenn die baulichen Anlagen der
passiven Sonnenenergienutzung dienen. Ins-
besondere sind dies Glasvorbauten, Klima-
schleusen und Nebenrdume als Energiepuffer
sowie Eingangsvorbauten und Windfange.
Festgesetzte Pflanzgebote diirfen jedoch nicht
beeintrachtigt werden.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten”

Proj.-Nr. sc00038

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

SICHTFELDER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN MIT

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und
Langsseiten der Gebaude sind bei Festsetzung
im Lageplan parallel zu den eingetragenen
Richtungspfeilen zu stellen.

Winkel sind zuldssig, sofemn die Hauptfirstrich-
tung Uberwiegt.

Unterschiedliche Festsetzung.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports)
sind nur in den dafir ausgewiesenen Flachen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.

Stellplatze sind nur zwischen der riickwartigen
Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie
zulassig.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 2 Woh-
neinheiten pro Einzelhaus bzw. auf eine
Wohneinheit pro Doppelhaushalfte beschrankt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fur warte-
pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FulRganger
mussen die eingezeichneten Sichtfelder zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten wer-
den.

Einzelbdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
maoglich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer je-
doch nicht verdecken.

Fahrbahn, Gehweg, Feldweg,

Ful3- und Radweg,

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
geni. S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB. Die Ver-
kehrsgrunflachen durfen im Bereich der Stralie
A pro Grundstiick auf 6 m Breite fur Zufahrten
unterbrochen werden.

Mischverkehrsflache

Offentliche Parkierungsflachen
Freibadparkplatz

Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind
entsprechend dem Eintrag im Lageplan entlang
der K 3259 nicht zulassig.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten®

Proj.-Nr. sc00038

112 FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN (§ © Abs. 1 Nr.13 BauGB )
1.13 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

114 WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (SPE-FLACHEN)
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

1.15

1.16 LEITUNGSRECHTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fuhrung von oberirdischen Versorgungs-
freileitungen ist unzulassig.

Offentliche Griinflachen - Kinderspielplatz -

Die ausgewiesene Grinflache dient der Ein-
richtung eines Kinderspielplatzes. Zuldssig sind
hier z.B.: Spielwiese, Sandplatz mit Rutsche,
Schaukel, Seilbahn, Spielhitte, Spiel- und
Kriechtunnel, Kletterlandschaft und Sitzplatze.
Der Spielplatz ist entsprechend den im Lage-
plan dargestellten Pflanzgebotsflachen einzu-
griinen. Notwendige Flachenbefestigungen sind
in wasserdurchlassiger Art vorzunehmen.
Hinweis: Bei der Auswahl der Gehéize ist dar-
auf zu achten, dass weder giftige noch dornen-
reiche Pflanzen verwendet werden.

Private Griinflachen — Ausgleichsfldche Streu-
obstwiese-

Die im Lageplan dargestellten Griinflachen sind
Bestandteil einer ékologischen Ausgleichsmal-
nahme. Die Flache ist als Steuobstwiese zu
entwickeln und entsprechend dem Eintrag im
Lageplan mit einheimischen Obstbaum-
Hochstammen der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

Schlossbach - Gewasser 11.Ordnung,
Uferbéschung,
Gewsisserrandstreifen.

SPE-FLACHE ,,Streuobstwiese*

Die im Lageplan dargestellte Flache ist Be-
standteil der ékologischen Ausgleichsmalnah-
me. Die Flache ist als Steuobstwiese zu ent-
wickeln und entsprechend dem Eintrag im La-
geplan mit einheimischen Obstbaum-
Hochstammen der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

LR 1 - Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde bzw.
den offentlichen Ver- und Entsorgungstragermn
zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.

LR 2 - Leitungsrecht 2

Leitungsrecht zugunsten der EnBW ODR AG
zur Haltung und Unterhaltung einer 20 kV-
Stromleitung mit Schutzstreifen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Ein-
richtungen, Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzun-
gen sowie Nutzungen aller Art, die den Bestand
oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten*

Proj.-Nr. sc00038

117 FLACHEN MIT BESONDEREN
BAULICHEN VORKEHRUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

118 PFLANZGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

1.19 PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.20 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der im Lageplan besonders gekenn-
zeichneten Flachen ist durch geeignete Mal3-
nahmen (z.B. Einbau von Schallschutzfenstern)
zu gewahrleisten, dass in Wohnrdaumen und
ruhebedirftigen Kommunikations und Arbeits-
raumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) und
in Schlafrdumen von 30 dB(A) nicht Gberschrit-
ten wird.

Entsprechend dem schematischen Eintrag im
Lageplan sind entlang der Strallen mittel- bis
grol3kronige Laubbdume der Pflanzliste 2 anzu-
pflanzen.

Abweichungen von den Standorten der festge-
setzten Einzelbdume sind in begrindeten Fal-
len (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) bis zu 5,00 m
zuldssig.

Das Pflanzgebot 1 (PFG 1) ist als Streuobst-
wiese mit Obstbaumen der Pflanzliste 1 zu
entwickeln und entsprechend dem Eintrag im
Lageplan anzupflanzen.

Das Pflanzgebot 2 (PFG 2) ist als dichte An-
pflanzung mit einheimischen Baum- und
Strauchgruppen der Pflanzliste 3 auszubilden.
Dabei ist im Abstand von ca. 20 m jeweils ein
Baum mit Zwischenpflanzung von Strauchern
vorzusehen.

Das Pflanzgebot 3 (PFG 3) ist als Gewésser-
randstreifen mit vereinzelten Baum- und
Strauchgruppen der Pflanzliste 4 zu bepflanzen
und insgesamt der Sukzession zu Uberlassen.

Die als Pflanzbindung (PFB) ausgewiesenen
Flachen sind in ihrer Vielfalt und Art besonders
zu schitzen, auf Dauer zu erhalten und ggf. mit
Geholzen der Pflanzliste 4 zu ergéanzen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen
erforderlichen Béschungen sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden (steilste
Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente,
Lichtmasten sowie Verkehrs- und Hinweisschil-
der sind auf den angrenzenden Grundstlicken
Zu dulden.

Bdschungen unter 50 cm Hoéhe sind im Lage-
plan meist nicht dargestellt.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten*

Proj.-Nr. sc00038

1.21 HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 3 BauNVO)

1.22 NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

2. (")RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21  AUSSERE GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

21.1 FASSADEN

21.2 DACHER

Die Erdgeschossfussbodenhéhe (EFH) der
Gebaude ist gemal dem Einschrieb im Lage-
plan zwingend mit einer maximalen Abwei-
chung von +/- 20 cm festgesetzt.

Nebenanlagen, soweit Gebadude, sind in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Eine Nebenanlage, soweit Gebaude, ist bis
max. 40 m? auch aullerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

(§74 LBO)

Die Aullenwénde der Geb&ude sind zu verput-
zen oder mit Holz zu verkleiden. Verglaste Fas-
sadenteile sind zur passiven Energienutzung
zuldssig.

Die Farben der Gebédude sind frei zu wahlen.

Dachiibersténde missen mind. 0,30 m aufwei-
sen. Dachrinnen mussen freiliegen.

Dachform:
Bei Hauptgebauden: Satteldacher.

Bei Doppelhdusem ist die Dachneigung und
Dachdeckung einheitlich zu gestalten.

Bei Garagen:Sattel- und begriinte Flachdécher.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken
stehende, aneinandergebaute Garagen missen
bei geneigten Dachern die gleiche Dachform
und Dachneigung haben. (First parallel zur
Stralle).

Dachneigung:
Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist bei harter
Dachdeckung rot bis rotbraun zu wahlen.

Flachige Verglasungen der Dachhaut zur Ge-
winnung von Solarenergie sind auf siidost- bis
siidwestorientierten Dachem zuléssig.

Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial
sind zulassig.

OADOKUMENTAUF TRAG\SCHECHIN\ScO0038\Erlaeut\ TEXTTEIL. doc
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten”

Proj.-Nr. sc00038

2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN

FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Eine Dachbegriinung ist zulassig, sie muf mit
niedrigwiichsigen, trockenheitsresistenten Gra-
sern und Krautern erfolgen.

Beziiglich von Dachaufbauten und Zwerchhéu-
ser wird auf Nr.3.1 dieses Textteiles verwiesen!

Die Trauf- und Firsthéhen der Gebaude sind
unterschiedlich als Héchstgrenze (iUber Normal-
Null) festgesetzt.

Die Traufhéhe darf auf max. 1/3 der Hauslange
Uberschritten werden.

Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe ist der hochste Punkt des Ge-
baudes.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
missen private Verkehrs-, Park- und Hoffl&-
chen wasserdurchlassig (z.B. weitfugig verleg-
tes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Wegedecke) hergestellt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 1,00 m zulassig, sofem sie die
Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrach-
tigen.

Ausnahmsweise kénnen fir Terrassen bis 20m?
GroRe héhere Aufschittungen zugelassen wer-
den.

Abgrabungen zur Freilegung des UG's bzw. zur
Anlegung von Garagenzufahrten sind unzulés-

sig.

Stitzmauemn:

sind an den Grenzen zum Aulenbereich unzu-
lassig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stutz-
mauem bis max. 0,80 m Héhe zulassig.

Einfriedungen:

sind entlang den 6ffentlichen Strallen und dem
daran anschlieRenden Vorgartenbereich nur bis
Zu einer Hohe von 0,80 m aus einheimischen
Hecken und Laubgehdizen (z.B. Hartriegel,
Buche, Liguster) oder als Holzzdune mit senk-
rechter Lattung zuldssig.

Ansonsten kénnen Zaune oder Hecken bis zu
einer Héhe von 1,50 m erstellt werden.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten®

Proj.-Nr. sc00038

2.5 ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.6 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHME
VON FESTSETZUNGEN

3.1 DACHAUFBAUTENSATZUNG

Freiflédchen:

Je 150 gm angefangener versiegelter Grund-
stiicksflache ist ein Laubbaum geman Pflanzli-
ste 2 oder 3 anzupflanzen, davon ein Baum im
Vorgarten als StralRenbegleitgrin.

Pro Geb&ude ist nur eine Auflenantenne zulas-
sig, die die Gebdudehthe um maximal 3 m
Uberragen darf.

Freistehende Funkantennen sind nicht zuléssig.

Zur Regenrickhaltung von unbegrunten Da-
chern ist ein Pufferbehilter mit 2 m*® Volumen je
100 m? angeschlossener Dachfl&che herzu-
stellen. Dieser Pufferbehalter mul einen per-
manent offenen Abflul von ca.

0,1 I/s pro 100 m? Dachflache haben und muss
an den Oberflachenwasserkanal angeschlos-
sen, bzw. direkt in den Schlossbach eingeleitet
werden.

Es wird empfohlen, einen Pufferbehalter herzu-
stellen, der zuséatzlich zu dem erforderlichen
Pufferraum noch ein gleich groRes Speicher-
volumen aufweist. Das gespeicherte Wasser
kann zu Gieflzwecken bzw. fur Reinigungsar-
beiten verwendet werden. Die Verwendung
dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spilung etc. bedarf einer besonderen Geneh-
migung.

Bei der Speicherung und Verwendung als
Brauchwasser sind die Vorschriften der Trink-
wasserverordnung sowie der DIN 2001 und DIN
1988 (Teil IV) zu beachten.

Fir begriinte Dachflachen mit einer Drain- und
Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von
> 15 cm (mind. extensive Dachbegrinung)
braucht anteilig kein Puffervolumen nachgewie-
sen werden.

Die Festsetzungen der Satzung tber die Zulas-
sung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln
der Gemeinde Schechingen, rechtsverbindlich
seit 31.10.1997 sind Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Westlicher Schlossgarten* Proj.-Nr. sc00038

4. PFLANZLISTEN Pflanzliste 1 (Obstbaume)
Apfelbdume: Haux-Apfel, Gehren Rambour, Boiken, Hef-
lacher Luiken, Thiringer Rambour.
Birnen: Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,
Champagner Bratbirne.
Alternativ kbnnen auch andere einheimische Obstbidume
verwendet werden.

Pflanzliste 2 (Baume entlang der Strallen)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahomn Acer campestre

Obstbaume mit Hochstamm

Pflanzliste 3 (Laubgehdize)

Baume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Haselnu® Corylus avellana
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Obstbdume mit Hochstamm

Straucher:

Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
WeiRdorn Crataegus laevigata
Schilehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburmum lantana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Pflanzliste 4 (Laubgeholze im Feuchtstandort)

Baume:

Schwarzerle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur

Silberweide Salix alba

Bruchweide Salix rubens

Straucher:

Bluthartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana (fur Randbe-

reich)
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