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Crailsheim, den 16.12.2025

ren Stellung zu nehmen.

Im Planungsgebiet in Schechingen - insbesondere in
den Flurstucken 501 und 500 - befinden sich keine
Wasserversorgungsanlagen unseres Versorgungsun-
ternehmens. Es werden daher auch keine Belange
der NOW beruhrt und keine Bedenken geauliert.

. g

Keine Abwagung erforderlich.

NR. BEHORDE / DATUM STELLUNGNAHMEN ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
VERWALTUNG UND PLANER
1. | Zweckverband im Schreiben vom 15.12.2025 wurde der Zweckver-
Wasserversorgung band Wasserversorgung Nordostwurttemberg (NOW)
Nordostwurttemberg, gebeten, zum oben genannten Bebauungsplanverfah-

Netze ODR GmbH,
Ellwangen, den 08.01.2026

danke fur die Beteiligung am Verfahren der Bauleit-
planung "Lebensmittelmarkt Schechingen" in
Schechingen.
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Wir haben keine Anregungen zum vorliegenden Ver-
fahren.

Keine Abwagung erforderlich.

Netze BW GmbH,
Stuttgart, den 14.01.2026

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unter-
halten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen
und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher
zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfah-
ren zu beteiligen und bitten jedoch, falls noch nicht
geschehen die Netze ODR GmbH am Vorhaben zu
beteiligen.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regionalverband
Ostwiurttemberg,
Schwabisch Gmund, den
19.01.2026

vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Planverfahren.
Wie bereits in der informellen Abstimmung mit-
geteilt, bestehen derzeit Bedenken hinsichtlich der
Einhaltung des Integrationsgebots nach Plansatz
2.4.10.5 (Z) des Regionalplans 2035. Dieser Konflikt
muss, wie bereits abgestimmt, Uber ein Zielabwei-
chungsverfahren gelost werden. Im Ubrigen weisen
wir auf folgende Sachverhalte hin:

Betroffenheit regionalplanerischer Festlegungen

Der Geltungsbereich des Vorhabens- und Erschlie-
Rungsplans betrifft Flachen, die gemaf’ des Regional-
plans 2035 der Region Ostwurttemberg als Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft (PS 3.2.3.2 (Z)) festge-
legt sind.

3.2.3.2 Vorranggebiete fur die Landwirtschaft

mz Flachen, die sich aufgrund ihrer Bodengute
sowie infrastruktureller und betrieblicher Gegebenhei-
ten im regionalen Vergleich besonders gut fur die
landwirtschaftliche Produktion von Lebensmitteln,
Futtermitteln und Rohstoffen eignen, sind als naturli-
che Grundlage fur eine verbrauchernahe Versorgung

Wird zur Kenntnis genommen und ist Bekannt. Ein
Antrag auf Zielabweichung wird im Anschluss an die
frUhzeitigte Beteiligung im Bebauungsplanverfahren
beim Regierungsprasidium Stuttgart gestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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mit landwirtschaftlichen Produkten und zur Bewah-
rung und zur Entwicklung der ostwurttembergischen
Kultur- und Erholungslandschaft zu erhalten. Sie sind
als Vorranggebiete fur die Landwirtschaft festgelegt
und in der Raumnutzungskarte dargestellt. In den
Vorranggebieten fur die Landwirtschaft sind bauliche
Anlagen sowie andere raumbedeutsame Nutzungen
ausgeschlossen, soweit sie mit dieser landbaulichen
Nutzung der Flachen nicht vereinbar sind.

Hierbei handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung,
welches sich einer Abwagungsentscheidung nach § 4
Abs. 1 ROG sowie nach 8 4 LPIG im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens entzieht. Die Bedenken hinsichtlich
der Betroffenheit des Ziels der Raumordnung konnen
jedoch seitens des Regionalverbands zuruckgestellt
werden, da sich die Entwicklung im Rahmen des
kommunalen Ausformungsspielraums befindet. Das
liegt insofern daran, als dass folgende Aspekt der
kommunalen Ausformung erfullt sind:

¢ Die Flachengrofie bewegt sich angesichts der Pla-
nunscharfe des Regionalplans 2035 in einem Rah-
men, welcher in diesem Fall als vertraglich bewer-
tet wird;

¢ Die Planung schliefst im Sinne des PS 3.1.9 unmit-
telbar an den Siedlungsbestand an;

¢ Die Flache tragt zu einem homogenen und abrun-
denden Siedlungskorper bei;

¢ Mit der Entwicklung der Planflache sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der Freiraum-
funktionen zu erwarten.

Dementsprechend bestehen in diesem Einzelfall aus
raumlichen Gesichtspunkten keine wesentlichen Be-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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denken gegenuber der Planung.
Bewertung des Einzelhandelsvorhaben

Geplant ist eine Neuansiedlung eines Lebensmittel-
discounters der Firma Netto auf einem bislang un-
bebauten Grundstuck mit einer Verkaufsflache von
1.050 m2 (zzgl. Backshop mit Café). Mit dieser Fla-
chendimension wir der Schwellenwert der GroRfla-
chigkeit von 800 m2 deutlich Uberschritten. Somit
handelt es sich mit dem vorliegenden Fall um ein
grofflachiges Einzelhandelsvorhaben.

Infolgedessen ist neben den bauleitplanerischen Un-
terlagen (Festsetzung eines Sondergebiets) zwingend
auch ein fachlich fundiertes Einzelhandelsgutachten
vorzulegen, das sich detailliert mit den moéglichen
stadtebaulichen, raumordnerischen und wirtschaftli-
chen Auswirkungen des Vorhabens auf das umlie-
gende Versorgungsgefluge auseinandersetzt.

Die vorliegende Auswirkungsanalyse der Fa. GMA
greift diese Anforderungen auf und untersucht um-
fassend die einschlagigen Gebote und Verbote der
Landes- und Regionalplanung. Im Rahmen der Analy-
se wird nachvollziehbar dargelegt, dass das Einzel-
handelsgrof3projekt den Vorgaben des Konzentrations-
und Kongruenzgebots entspricht und dem Beeintrach-
tigungsverbot nicht widerspricht.

Lediglich das Integrationsgebot, nach Plansatz
2.4.10.5 des Regionalplans 2035, wird seitens des
Regionalverbands Ostwurttemberg als nicht erfullt
bewertet, da die stadtebauliche Situation keine inte-
grierte Lage erkennen lasst. Das bedeutet, dass mit
vorliegender Planung ein Zielverstof$ vorliegt, welcher
nicht ohne weiteres Verfahren, wie dem Zielabwei-
chungsverfahren, Uberwunden werden kann. Vor

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Ausfuhrungen oben wird verwiesen. Auf-
grund der Vorabstimmungen ist diese Thematik
bekannt und soll durch ein entsprechendes Verfah-
ren gelost werden. Generell ist aber nochmals die
Bedeutung des Vorhabens fur die Grundversorgung
der Bevolkerung der Gemeinde Schechingen mit
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diesem Hintergrund ist die Einleitung eines entspre- | Waren des taglichen Bedarfs zu unterstreichen.

chenden Verfahrens erforderlich. Erst auf Grundlage Ohne das geplante Vorhaben besteht in der Ge-

der Ergebnisse dieser Untersuchung kann die Planung | meinde weiterhin eine deutliche Unterversorgung

abschlieRend bewertet werden. der Bevolkerung.
Damit sind die Belange des Regionalverbands Ost-
wurttemberg in der Planung vollstandig berucksich-
tigt.

5. | Regierungspréasidium Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Freiburg,
Freiburg, den 26.01.2026

(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und
seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenberei-
chen, die durch das Vorhaben beruhrt werden, wie
folgt Stellung:

Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Im Untergrund des Plangebietes liegt die Festge-
steinseinheit "Amaltheenton-Formation" vor.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der
digitalen Geologischen Karte von Baden-Wurttemberg
1:50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnom-
men werden. Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi-
schen Einheiten von Baden-Wurttemberg sind im
LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen
zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissen-
schaftlichen Informationsportal LGRBwissen be-
schrieben.

Wird zur Kenntnis genommen und ist entsprechend
erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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1.3 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertun-
gen der naturlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG konnen fur nicht bereits versiegelte oder
baulich Uberpragte Flachen aulR3erhalb von Siedlungen
in Form der Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (Geo-
La BK50) eingesehen werden. Fur landwirtschaftliche
Flachen sollte vorrangig die frei zugangliche Boden-
funktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Bo-
denschatzungsdaten verwendet werden, da diese im
Vergleich zur BK50 lokale Bodeneigenschaften abbil-
det. Liegt keine solche Bewertung fur die in Anspruch
genommenen landwirtschaftlichen Flachen vor, ist die
Bodenfunktionsbewertung auf Basis von ALK und
ALB heranzuziehen.

Gemald &8 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2
LBodSchAG ist bei der Planung auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach 8 2 Abs. 3 LBod-
SchAG bei Vorhaben mit Eingriffen in unversiegelte,
nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen ab
0,5 ha ein Bodenschutzkonzept zu erstellen ist. Die
Erstellung nach DIN 19639 wird empfohlen, ggf. ab-
weichende Vorgaben der zustandigen Unteren Bo-
denschutzbehorde sind zu berucksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als
500 m® Bodenuberschussmassen entstehen, so ist
bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine hochstmogliche Ver-
wertung nach 8 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so
die Bodenfunktionen im grof3stmoglichen Umfang zu
erhalten.

Wird zur Kenntnis genommen und ist entsprechend
erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt. Ein
Bodenschutzkonzept muss ggf. im Rahmen der
Baugenehmigung ausgearbeitet und dieser beige-
fugt werden. Ein entsprechender Hinweis ist bereits
unter Ziff. 5.4 des Textteils enthalten.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt. Ein
Abfallverwertungskonzept muss ggf. im Rahmen
der Baugenehmigung ausgearbeitet und dieser bei-
gefugt werden. Ein entsprechender Hinweis ist
bereits unter Ziff. 5.4 des Textteils enthalten.
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Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsver-
fahren als Trager offentlicher Belange keine fachtech-
nische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Aus-
zZugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichts-
gutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologi-
scher bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge-
setzt, wird die Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafs DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurburo empfohlen.

2.2 Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen u. a. dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1 : 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und
LGRBwissen entnommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Den Bauherren wird
ein objektbezogenes Baugrundgutachten gem. Hin-
weis Ziff. 5.5 des Textteils empfohlen.

Der entsprechende Absatz wird noch im Hinweis
Ziff. 5.5 des Textteils erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist erfolgt.
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Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydro-
geologischer Themen durch das LGRB statt.

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermi-
schen Untergrundverhaltnissen sind im Informations-
system , Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wourttemberg” (ISONG) hinter-legt. ISONG liefert
erste Informationen (Moglichkeiten und Einschran-
kungen) zur geo-thermischen Nutzung des Unter-
grundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollekt-
oren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informa-
tionssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Landesbergdirektion

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbauge-
biet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plange-
biet nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen
Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geolo-
gie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus ge-
wonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen
des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermitt-
lungspflicht gegenuber dem LGRB. Weitere Informa-

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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tionen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur
Verfugung.Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet Informationen zu den Untergrundverhaltnis-
sen sowie weitere raumbezogene Informationen kon-
nen fachubergreifend und mafstabsabhangig der
LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen
Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen. Insbesondere verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster. Beachten Sie bitte auch unser aktu-
elles Merkblatt fur Planungstrager.

Damit sind die Belange des Regierungsprasidiums
Freiburg in der Planung vollstandig berucksichtigt.

Industrie- und Handels-
kammer Ostwlrttemberg,
Heidenheim, den
29.01.2026

Auch aus Sicht der IHK Ostwurttemberg dient die
Ansiedlung des geplanten Netto-Lebensmittel-
discounters mit 1.050 m2 VK zzgl. Backshop mit Cafée
und Leergutannahme der Grundversorgung fur die
Bevolkerung in der Gemeinde Schechingen, in der
sich aktuell kein Lebensmittelmarkt befindet.

Das Uberschreiten der Verkaufsflache hinsichtlich der
GrolRflachigkeit ist aus unserer Sicht hinnehmbar. Die
aktuellen Anforderungen u.a. hinsichtlich der Flachen

und Ausstattung erfordern diese Grofde, um dauerhaft
wirtschaftlich bestehen zu kébnnen.

Insofern befurworten wir das Vorhaben.

Keine Abwagung erforderlich.

7.1

Regierungsprasidium
Stuttgart,
Stuttgart, den 29.01.2026

Raumordnung

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere

Raumordnungsbehorde sowie aus Sicht der Abteilung
4 - Mobilitat, Verkehr, Strafden - und der Abteilung 8 -

Landesamt fur Denkmalpflege — zu der oben genann-

ten Planung folgendermaf3en Stellung:

Die Gemeinde Schechingen plant den Neubau eines
Netto-Marktes mit einer Verkaufsflache von 1.050 m?
zuzuglich Backshop und Leergutannahme im Vorkas-
senbereich, um die ortliche Grundversorgung zu si-
chern. Als Standort wurde ein bislang unbebautes
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Grundstuck im Bereich HauptstraRe/Albstralke am
sudlichen Ortsrand ausgesucht. Konkret soll die Pla-
nung uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. 8 12 Baugesetzbuch (BauGB) realisiert werden.

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist

aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs.

4 BauGB bzw. 8 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men, wie in der Regel Bauleitplanen, die Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der
Raumordnung im Rahmen der Abwagung zu beruck-
sichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gulti-
gen Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH),
den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und den
Regionalplan 2035 (RegP) zu legen.

Wird zur Kenntnis genommen. Alle drei Planwerke
sind bekannt und deren Ziele sind in der Planung
berlucksichtigt. Fur die Gemeinde Schechingen liegt
noch keine Starkregengefahrenkarte vor, so dass die
Berucksichtigung dieser Ziele Uber Ortskenntnisse
und die Bewertung der Rahmenbedingungen wie
umliegende Strukturen, Topographie, Untergrund-
verhaltnisse usw. erfolgen muss. Diesbezuglich ist
festzustellen, dass im Umfeld bereits von zwei Sei-
ten eine Bebauung vorliegt, die im Rahmen der Er-
schlieBung bereits einen geregelten Oberflachen-
wasserabfluss vorsieht. Dadurch und mit Blick auf
die Topographie kann davon ausgegangen werden,
dass bei Starkregen nur sehr wenig Wasser von
umliegenden Flachen in das Plangebiet eindringt.
Auch vom Plangebiet selbst gehen nur geringe bzw.
gar keine Gefahren fur andere bebaute Flachen aus,
da das Plangebiet naturlich in Richtung Suden und
dann prinzipiell in den sudostlich bestehenden
Muhlbach entwassert und dort keine Bebauung
betroffen ist. Fur den Muhlbach liegen zwar keine
Hochwassergefahrenkarten vor, aber aufgrund der
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1. Das geplante Vorhaben liegt zumindest teilweise in
einem Vorranggebiet fur Landwirtschaft, Plansatz
3.2.3.2 (Z) RegP. Dieser stellt ein verbindliches Ziel
der Raumordnung dar und legt in Abs. 1 konkret
Folgendes fest:

.Flachen, die sich aufgrund ihrer Bodengute sowie
infrastruktureller und betrieblicher Gegebenheiten
im regionalen Vergleich besonders gut fur die
landwirtschaftliche Produktion von Lebensmitteln,
Futtermitteln und Rohstoffen eignen, sind als natur-
liche Grundlage fur eine verbrauchernahe Versor-
gung mit landwirtschaftlichen Produkten und zur
Bewahrung und zur Entwicklung der ostwurttem-
bergischen Kultur- und Erholungslandschaft zur er-
halten. Sie sind als Vorranggebiete fur die Land-
wirtschaft festgelegt und in der Raumnutzungskar-
te dargestellt. In den Vorranggebieten fur die
Landwirtschaft sind bauliche Anlagen sowie andere
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, so-
weit sie mit dieser landbaulichen Nutzung der Fla-
chen nicht vereinbar sind.”

Auf Grund der moderaten Flacheninanspruchnahme
sowie der konkreten ortlichen Lage, welche zu ei-
ner Abrundung des Siedlungskorpers beitragt, kann
von einer abschlielRenden Ausformung des Vor-
ranggebietes ausgegangen werden. Daher konnen
diesbezugliche raumordnerische Bedenken im vor-

Entfernung des Gewassers zu Bebauung und der
topographischen Situation kann eine Betroffenheit
des Plangebiets von Hochwasser aus FlieRgewas-
sern ausgeschlossen werden. Die entsprechenden
Punkte werden aber noch in der Begrundung zum
Bebauungsplan erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Integrationsgebot

liegenden Fall zuruckgestellt werden.

2. Bei der geplanten Neuerrichtung eines Netto-
Marktes mit einer Verkaufsflache von 1.050 m2 zu-
zuglich Backshop und Leergutannahme im Vorkas-
senbereich handelt es sich um ein Einzelhandels-
grofdprojekt. Daher sind die hierzu bestehenden
Regelungen des LEP und des RegP sowie der Ein-
zelhandelserlass vom 21.02.2001 zu beachten (In-
tegrationsgebot, Kongruenzgebot, Konzentrations-
gebot, Beeintrachtigungsverbot). Die Auswirkungen
des Vorhabens wurden durch ein Gutachten der
GMA vom 02.12.2025 untersucht.

Das geplante Vorhaben verstol3t gegen das Integrati-
onsgebot

Nach PS 3.3.7.2 (Z) LEP sollen Einzelhandelsgrof3pro-
jekte vorrangig an stadtebaulich integrierten Standor-
ten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Unter einem stadtebaulich integrierten Standort ist im
Wesentlichen ein Standort zu verstehen, der in einem
baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit
wesentlichen Wohnanteilen und einem den Gege-
benheiten angepassten offentlichen Personennahver-
kehr liegt. Mit dem Integrationsgebot wird insofern an
bestimmte siedlungsstrukturelle Gegebenheiten an-
geknupft (VGH Baden-Wurttemberg, Urteil vom
22.11.2013 - 3 S 3356/11). Der geplante Standort
erfullt hier die Voraussetzungen nicht, da dieser nicht
in einem baulich verdichteten Siedlungszusammen-
hang liegt. Nur nordlich grenzt an das Plangebiet we-
sentliche Wohnbebauung an.

Zur Uberwindung des ZielverstolRes ist daher die
Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens nach
§ 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 24 LplG erforderlich. Das

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.
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Konzentrationsgebot

Zielabweichungsverfahren wird durch das Regie-
rungsprasidium Stuttgart — Referat 21, Raumordnung
— durchgefuhrt. Um beurteilen zu kbnnen, ob dem
Vorhaben noch anderweitige Bedenken entgegenste-
hen, bitten wir Sie — sobald vorliegend — den Abwa-
gungsvorschlag der Gemeinde Schechingen zu den
abgegebenen Stellungnahmen der Behorden/Trager
offentlicher Belange i.R.d. Beteiligung zu Ubersenden.
Zudem sollte die im Rahmen der Planbegrundung
bereits angelegte Prufung von Alternativstandorten in
den Zielabweichungsantrag ubernommen werden und
hinsichtlich des Standortes 3 noch nachgescharft
werden. Da es sich aus raumordnerischer Sicht hier-
bei um einen sehr gut integrierten Standort handelt,
sollte tatsachlich ausgeschlossen sein, dass ein Net-
to-Markt in der geplanten Dimension nicht realisierbar
bzw. die Flache nicht aquirierbar ist. Hierzu sind bes-
tenfalls konkrete Nachweise beizufugen.

Nach PS 3.3.7 (Z) LEP sollen sich Einzelhandelsgrol3-
projekte in das zentralortliche System einfugen; sie
durfen in der Regel nur in Ober-, Mittel-, und Unter-
zentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert wer-
den.

Die Gemeinde Schechingen hat keine zentralortliche
Funktion, weshalb ein Einzelhandelsgrof3projekt aus-
schliellich der Grundversorgung der Standortgemein-
de dient darf. Ausschlief3lich der Grundversorgung
dienen Einzelhandelsgrofiprojekte, deren Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Getranke
sowie Drogerieartikel umfasst; sonstige Waren durfen
nur als Nebensortiment auf nicht mehr als 10 % der
Verkaufsflache angeboten werden.

Da in der Gemeinde keine nennenswerten Lebens-

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt im Rah-
men des noch zu stellenden Antrags auf Zielabwei-
chung.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bereits im
Rahmen der textlichen Festsetzungen zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan berucksichtigt.
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mittelgeschafte vorhanden sind, wird davon ausge-

gangen, dass der neue Netto-Markt ausschlief3lich der

Grundversorgung von Schechingen dient. Bestenfalls

kann das Gutachten hier noch um die Verkaufsfla- Wird zur Kenntnis genommen und erganzt.

chenausstattung von Schechingen unter Einbezie-

hung des neuen Netto-Marktes erganzt werden.

Kongruenzgebot | Das geplante Vorhaben halt das Kongruenzgebot ein. | Wird zur Kenntnis genommen.

Beeintrachtigungsverbot

Nach PS 3.3.7.1 S. 1 (2) LEP soll die Verkaufsflache
des Einzelhandelsgrol3projekts so bemessen sein,
dass deren Einzugsbereich den zentralortlichen Ver-
flechtungsbereich nicht wesentlich Uberschreitet.
Eine wesentliche Uberschreitung ist in der Regel ge-
geben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Rau-
men aufderhalb des Verflechtungsbereichs erzielt
werden sollen.

Gemals den nachvollziehbaren Ausfuhrungen im Gut-
achten kommt bei der Ansiedlung eines Netto-
Marktes mit einer (reduzierten) Verkaufsflache von
1.050 m2 zuzuglich Backshop und Leergutannahme
im Vorkassenbereich 72% des Umsatzes aus
Schechingen selbst, weshalb keine wesentliche
Uberschreitung i. S. d. Kongruenzgebotes gegeben
ist. Die Ubrigen 16 % aus dem benachbarten Heuch-
lingen sowie die erwarteten 12% Streukunden fallen
daher nicht weiter ins Gewicht.

Das geplante Vorhaben verstof3t nicht gegen das Be-
eintrachtigungsverbot.

Nach PS 3.3.7.1S. 2 (Z) und PS3.3.7.2 S. 1 (Z) LEP
sowie nach PS 2.4.3.2.2 Abs. 3 (Z) Regionalplan darf
das Vorhaben das stadtebauliche Gefuge und die
Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungs-
kerns sowie anderer zentraler Orte nicht beeintrachti-

Wird zur Kenntnis genommen.
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gen. Die Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Ver-
sorgungskerns (Stadt- und Ortskern) der Standort-
kommune oder die Funktionsfahigkeit anderer Zentra-
ler Orte sind in der Regel wesentlich beeintrachtigt,
wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwar-
tenden Kaufkraftabflusses Geschaftsaufgaben dro-
hen. Anhaltswert fur eine derartige Annahme ist ein
Umsatzverlust bei zentren,- oder nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 %.

Laut Gutachten sind auf das im Kleinzentrum Abts-
gmund ansassige Versorgungszentrum Umvertei-
lungseffekte von maximal 3 % zu erwarten. Im Ubri-
gen sind in Schechingen selbst sowie im Umkreis zu
schutzende Lebensmittelmarkte nicht vorhanden.

3. Im Hinblick auf den eingangs genannten BRPH
weisen wir auf dessen erhebliche Prufpflichten
(Ziele der Raumordnung) — insbesondere Starkre-
genereignisse betreffend — und die dort genannten
Grundsatze, die bei der Abwagung zu berucksichti-
gen sind, hin.

4. Im Rahmen der textlichen Festsetzungen zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan sind unter 1.1.
ZULASSIGES VORHABEN ,,nur Waren des nahver-
sorgungsrelevanten Sortiments (..)" zugelassen.
Die Erweiterung des Netto-Marktes ist jedoch zur
Sicherung der Grundversorgung der wohnortnahen
Bevolkerung von Schechingen geboten und daher
ausnahmsweise mit dem Konzentrationsgebot ver-
einbar. Anknupfend an den Plansatz 3.3.7 (Z) S.2
LEP und Plansatz 2.4.10.2 Regionalplan 2035 sollte
daher stattdessen ,Waren des grundversorgungs-
relevanten Sortiments (...)" formuliert werden.

Auf dies Ausfuhrungen oben wird verwiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Formulierung
wird angepasst.
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7.2

Abt. 4 — Mobilitat, Verkehr,
Stralden

5. Wie unter 3.2 der Begrundung zu Recht ausge-
fuhrt, ist der aufzustellende Bebauungsplan aktuell
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemein-
deverwaltungsverbandes , Leintal-Frickenhofer Ho-
he” weist fur das Plangebiet derzeit eine Flache fur
Gemeinbedarf — Schule (nordlich) sowie eine ge-
plante Grunflache — Sportplatz (sudlich) aus. Im
Hinblick auf § 11 Abs. 2 BauNVO regen wir an, fur
die Sonderbauflache im Flachennutzungsplan eine
Zweckbestimmung ,, Grofkflachiger Einzelhandel”
aufzunehmen.

Die Gemeinde Schechingen beabsichtigt mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen Neubau eines Lebensmit-
telmarktes fur die Sicherung der Grundversorgung der
Burger zu schaffen. Das Plangebiet soll Uber einen
neuen Anschluss an die L 1158 erschlossen werden.

Dem o.g. Bebauungsplan kann von hier aus zuge-
stimmt werden, wenn folgende Auflagen berucksich-
tigt werden:

e Grundsatzlich mussen alle geplanten Umgestaltun-
gen in den StraRenraumen der Landesstral3e fruh-
zeitig und auf Grundlage von Detailplanen mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, ab-
gestimmt werden.

e Auf Grundlage dieser Detailplane mussen ggf. Ver-
einbarungen Uber die Bau- und Unter-haltungslast
der Veranderungen an der Landesstral3e abge-
schlossen werden. Samtliche Kosten und Folgekos-
ten der Anderungen sind von der Gemeinde
Schechingen zu tragen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die punktuelle Ande-
rung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallel-
verfahren. Auch fur den Flachennutzungsplan wurde
bereits eine fruhzeitige Beteiligung angestolRen, so
dass beide Verfahren zeitgleich vorangetrieben und
abgeschlossen werden konnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Dem Vorhabentrager
werden die entsprechenden Informationen weiter-
geleitet, um die Objekt- und Aufdenanlagenplanun-
gen anpassen und mit dem RP Stuttgart abstimmen
zu konnen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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¢ Die Planung fur den StralRenanschluss und der er-

forderlichen Sichtfelder ist fruhzeitig mit dem Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost abzu-
stimmen.

Durch den Bau der geplanten Anderungen und
Erweiterungen wird sich das Verkehrsaufkommen
im Knotenpunkt L 1158 erhdhen. Das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Baureferat Ost, geht davon
aus, dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts
weiterhin gewahrleistet wird.

Bezuglich einer Linksabbiegespur haben Gesprache
zwischen der Gemeinde Schechingen und dem
Baureferat Ost stattgefunden. Die Verkehrsschau
vom 04.09.2024 hat ergeben, dass aufgrund der
groRRzugig vorhandenen Sichtfelder und der Uber-
sicht am geplanten Ein- und Ausfahrtsbereich im
Zusammenhang mit dem moderaten Verkehrsauf-
kommen und relativ geringem Schwerverkehrsan-
teil die Zufahrt zum Lebensmittelmarkt in
Schechingen ohne Linksabbiegespur realisiert wer-
den kann. Das Baureferat Ost folgt dieser Ent-
scheidung, weist aber zugleich auf die Einhaltung
der weiteren Auflagen hinsichtlich der geplanten
Ausfahrt hin, die in der Niederschrift Uber die Ver-
kehrsschau vom 05.09.2024 festgehalten wurden.

Gemal} & 22 StralRengesetz Baden-Wurttemberg
(Landesstrafien) sind im Abstand von 20 m keiner-
lei bauliche Anlagen zulassig. Dies gilt auch fur Ga-
ragen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Neben-
anlagen (alle Teile) nach 8% 14 und 23 BauNVO,
usw. sowie fur verfahrensfreie Vorhaben nach & 50
LBO. Dies ist in den schriftlichen und zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans darzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfuhrun-
gen oben wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und ist dem Vorha-
bentrager ubermittelt worden.

Wird zur Kenntnis genommen und ist bereits erfolgt.
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¢ Die erforderlichen Sichtfelder des neuen Strafien-
anschlusses in die L 1158 sind im zeichnerischen
und schriftlichen Teil des Bebauungsplanes zu be-
rucksichtigen und eigentumsrechtlich zu sichern.
Sie sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung (auch
Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichthindernd al-
le Gegenstande Uber 0,80 m Hohe gemessen uber
Fahrbahnoberflache der LandesstralRe bzw. Er-
schlieRungsstralRe gelten.

e Der Abfluss des Oberflachenwassers der Landes-
stralRe (breitflachige Versickerung Uber Bankett und
Boschung) ist zu dulden (83 Wasserhaushaltgesetz)
und darf nicht behindert werden. Evtl. erforderliche
Anderungen an der Entwasserung sind im Bebau-
ungsplan darzustellen und auf Kosten der Gemein-
de als Verursacher herzustellen und zu unterhalten.

e Das Zugangs-, Zu- und Ausfahrverbot entlang der
Landesstral3e ist im zeichnerischen und schriftli-
chen Teil des Bebauungsplans darzustellen.

¢ Bei Werbeanlagen aufRerhalb der Bauverbotszone
ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer
auf der LandesstralRe nicht abgelenkt oder geblen-
det werden.

¢ Falls die Werbeanlage beleuchtet werden soll, darf
die Beleuchtung nicht in einer Art und Weise erfol-
gen, die geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf
der Landesstralde zu beeintrachtigen (Tag/Nacht-
Abstimmung) bzw. abzulenken.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Sichtfelder sind
noch abschliefsend auszuarbeiten und kbnnen nur
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Ubernommen werden, so-
bald sie vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an den
Entwasserungseinrichtungen der LandesstralRe sind
derzeit nicht vorgesehen.

Im Hinblick auf den konkreten Vorhabenbezug und
den zugrunde liegenden verbindlichen Vorhaben-
und ErschlielRungsplan ist die einzige Zu- und Ab-
fahrt zur LandesstralRe bereits verbindlich vorgege-
ben. Weitere Festsetzungen sind somit nicht erfor-
derlich.

Wird zur Kenntnis genommen. Es sind bereits um-
fangreiche Vorgaben zu Werbeanlagen unter Ziff.
2.2 des Textteils gemacht worden, die diese Belan-
ge berucksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen. Es sind bereits um-
fangreiche Vorgaben zu Werbeanlagen unter Ziff.
2.2 des Textteils gemacht worden, die diese Belan-
ge berucksichtigen.
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¢ Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Uber-
tragung von bewegten Bildern oder bewegtem Wird zur Kenntnis genommen.
Licht auf der geplanten LED-Werbeanlage aus
Grunden der Verkehrssicherheit auf der Landes-
strafde nicht zugestimmt wird.
¢ Bei den Pflanzabstanden der geplanten Baumreihe
entlang der Landesstral3e mussen die Vorgaben der Wird zur Kenntnis genommen. Bei der Baumreihe
»Richtlinien fur passiven Schutz an Strafsen durch | handelt es sich aber um Bestandsbaume, di lediglich
Fahrzeugruckhalte-systeme"” (RPS) beachtet wer- zum Erhalt ausgewiesen sind.
den.
7.3 | Abt. 8 — Landesamt fur Das Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung 8 — Keine Abwagung erforderlich.

Denkmalpflege

tragt gegen die Planung in ihrer vorliegenden Form
keine Bedenken vor.

Hinweis: Wir bitten kunftig — soweit nicht bereits
geschehen — um Beachtung des Erlasses zur Koordi-
nation in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit
jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/
bauleitplanung/). Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zugehen zu lassen. Die Stadtkreise und grof3en Kreis-
stadte werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt entspre-
chend.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteili-
gung ist im Rahmen der offentlichen Auslegung der
Planunterlagen vorgesehen.

Damit sind die Belange des Regierungsprasidiums
Stuttgart in der Planung grundsatzlich berucksich-
tigt.
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Handwerkskammer Ulm,
Ulm, den 02.02.2026

Wir bitten die Verwaltung, bei der Ausschreibung von
Bauleistungen § 2 Abs. 4 LKreiWiG zu beachten. Die-
se Vorschrift verpflichtet die offentliche Hand, Bau-
leistungen so zu planen und auszuschreiben, dass
geeignete und gutegesicherte Recyclingbaustoffe
gleichberechtigt mit Primarbaustoffen angeboten
werden kébnnen und — soweit moglich — vorrangig zum
Einsatz kommen. Dafur ist eine produktneutrale Aus-
schreibung erforderlich, die sicherstellt, dass Recyc-
lingbaustoffe nicht durch die Leistungsbeschreibung
ausgeschlossen oder benachteiligt werden.

Zum aktuellen Verfahrensstand haben wir keine Be-
denken oder Anregungen vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen. Es sind aber nach
derzeitigem Planungsstand keine Bauleistungen
durch die Gemeinde Schechingen zu vergeben. Alle
Bauleistungen mussen durch den Vorhabentrager
erbracht werden.

Damit sind die Belange der Handwerkskammer Ulm
in der Planung nur teilweise berucksichtigt.

9.1.

Landratsamt Ostalbkreis
Aalen, den 05.02.2026

- Geschaftsbereich
Umwelt und Gewerbe-
aufsicht, (Frau Wurm-
brand, Tel. 07361 503-
1183)

zu 0. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende An-
regungen und Informationen mit, die fur die Ermitt-
lung der Bewertung des Abwagungsmaterials und fur
die Umweltprufung zweckdienlich sind:

Gewerbeaufsicht

Fur die Errichtung eines Netto-Marktes ist die Aus-
weisung einer Sondergebietsflache am sudlichen
Ortsrand von Schechingen geplant. Das Vorhaben
liegt unmittelbar an der L1158, der Ortszufahrtsstralle
von Schechingen. Nordlich grenzen Wohnbauflachen,
und westlich Flachen fur den Gemeinbedarf der Ge-
meinde Schechingen, wie bspw. der Kindergarten, die
Grundschule, FulRballplatze, etc., an. Sudlich und ost-
lich befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen von
Seiten der Gewerbeaufsicht bei plan- und beschrei-
bungsgemalRer Ausfuhrung des Vorhabens keine
Bedenken.

Wir begrufden die Lage des Marktes in grofstmogli-

Wird zur Kenntnis genommen.
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cher Entfernung zur Wohnbebauung und die Aufnah-
me des Punktes 5.10 im Textteil ,,Larmschutzmal3- . :
nahmen bei stationaren Geraten, wie zum Beispiel Wird zur Kenntnis genommen.
Luft-Warme-Pumpen”.
Wir regen dennoch an, bei der Planung zu untersu- Wird zur Kenntnis genommen. Da fur das Vorhaben
chen, ob Larmschutzmalnahmen an der nordlichen mit taglich einem Lkw fur Anlieferung und Abholung
Grundstucksgrenze gegenuber den Anwohnern der zu rechnen ist, die Anlieferung maximal weit von
LimesstralRe 17 aufgrund der erhohten Larmeinwir- Wohnbebauung entfernt angeordnet wurde und
kung durch den entstehenden Zufahrtsverkehr (vor auch sonstige Larmquellen wie Einkaufswagenbo-
allen Dingen durch die Andienung durch LKW) not- xen, Luftungsgerate usw. von der Wohnbebauung
wendig sind. abgewandt eingeplant wurden, wird von einer gut-
achterlichen Betrachtung der Larmsituation abgese-
hen.
9.2. Geschaftsbereich Abwasserbeseitigung

Wasserwirtschaft,
(Herr Mayer, Tel. 07961
567-3425),

Die Planflache ist teilweise im AKP enthalten. Eine
ErschlielRung ist im Trennsystem geplant, dies ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht positiv.

Um eine wassersensible Stadtentwicklung sicherzu-
stellen und den lokalen Wasserhaushalt des unbebau-
ten Zustands der Planflache moglichst zu erhalten,
sind fur die Niederschlagswasserbeseitigung Mal3-
nahmen entsprechend den Bestimmungen des & 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der
Niederschlagswasserverordnung vom 22.03.1999 zu
erarbeiten (Fassaden-/Dachbegrunung, offene Ruck-
halteeinrichtungen, Versickerungsflachen, etc.). Es ist
eine Entwasserungskonzeption zu erstellen und fruh-
zeitig mit dem Landratsamt Ostalbkreis, Untere Was-
serbehorde abzustimmen. Abweichungen des Nie-
derschlagswasserhaushalts im bebauten Zustand zu
den Referenzwerten der Wasserbilanz des unbebau-
ten Zustands sind in der Konzeption darzustellen. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht sind deshalb nahere

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan
sind bereits umfangreiche MalRnahmen zur Dachbe-
grunung, zur Reduzierung von Versiegelung, zur
Schaffung von Ruckhalteeinrichtungen und zur Vor-
gabe wasserdurchlassiger Belage enthalten, womit
insgesamt dem Thema einer wassersensiblen Orts-
entwicklung sehr aktiv begegnet wird.

Die Planung der Entwasserung wird moglichst fruh-
zeitig mit dem Landratsamt abgestimmt und die
entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren ange-
stofden.
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Details auszuarbeiten und im Bebauungsplan weitere
Flachen zur Versickerung bzw. Ruckhaltung auszu-
weisen.

Eine ordnungsgemalie Entwasserung ist im Rahmen
der weiteren Planungen in einem Wasserrechtsver-
fahren nachzuweisen.

Hierbei sind die anfallenden Abwasser sowie das
Niederschlagswasser der Hofflachen der Anlieferung
und die Abstellflache der Mullcontainer an die offent-
liche Kanalisation anzuschlief3en, diese Flachen sind
wasserdicht zu befestigen.

Oberirdische Gewasser einschliel3lich Gewasserbau
und Hochwasserschutz

Keine Bedenken.

Wasserversorgung einschlielRlich Wasserschutzgebie-
te

Keine Bedenken.
Altlasten und Bodenschutz

Im Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
unter Punkt 5.4 Bodenschutz wird das Merkblatt des
LRA Rems Murr Kreis erwahnt. Dem LRA Ostalbkreis
ist der Inhalt des Merkblatts nicht bekannt.

Da ein Flacheneingriff von grofder als 0,5 ha stattfin-
det, ist gemald § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) die Erstellung eines
Bodenschutzkonzepts (BSK) erforderlich.

Das Bodenschutzkonzept ist spatestens sechs Wo-
chen vor Beginn des Vorhabens der zustandigen unte-
ren Bodenschutz- und Altlastenbehorde einzureichen.

Die von der Fachplanerin aufgestellte Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung bewertet den Eingriff in das

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird
noch redaktionell angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfuhrun-
gen unter Ziffer 5 dieses Abwagungsvorschlags
wird verwiesen.




Seite — 23 —

NR. BEHORDE / DATUM STELLUNGNAHMEN ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
VERWALTUNG UND PLANER

Schutzgut Boden mit 36.201 Okopunkten.
Die Vorgehensweise bei der Bewertung ist fachlich
nachvollziehbar und entspricht den geltenden Vorga-
ben. Die Eingriffsbewertung wurde methodisch kor- ] ]
rekt vorgenommen. Wird zur Kenntnis genommen.
Eine Einbindung der bodenschutzrechtlichen Eingriffs- | Die Abstimmung hierzu erfolgt im weiteren Verfah-
und Ausgleichsbilanzierung in eine ganzheitliche na- ren und bei der Planung von externen Ersatzmal3-
turschutzrechtliche Bewertung ist moglich und sollte | nahmen oder dem Erwerb von Okopunkten berluck-
in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe- | sichtigt.
horde im weiteren Verlauf des Verfahrens erfolgen.

9.3. Geschaftsbereich Die Gemeinde Schechingen plant am sudlichen Orts-

Landwirtschaft,
(Frau Nuding, Tel. 07961
567-3630)

rand von Schechingen die Errichtung eines Lebens-
mittelmarktes. Um hierfur die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen soll der 0. g. BBP aus-
gestellt werden.

Der Geltungsbereich des BBP umfasst Teilflachen der
Flurstucke Nr. 500, Nr. 501 und Nr. 695 der Flur O der
Gemarkung und Gemeinde Schechingen mit einer
Flache von ca. 0,94 ha.

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung als Dauergrunland, wel-
che den weit Uberwiegenden Teil der Flache des Gel-
tungsbereichs einnehmen.

Entsprechend dieser Nutzung ist die Flache im Regio-
nalplan 2035 des Regionalverbandes Ostwurttemberg
teilweise als Siedlungsflache fur Wohnen und teilwei-
se als Vorranggebiet fur Landwirtschaft (Z) ausgewie-
sen.

Vorranggebiete fur Landwirtschaft umfassen Flachen
mit besonders guter Eignung fur die landwirtschaftli-
che Produktion von Lebensmitteln, Futtermitteln und
Rohstoffen aufgrund ihrer Bodengute sowie ihrer

Zur Klarstellung sei erwahnt, dass derzeit ca. 0,81
ha des Plangebiets oder ca. 86% der Plangebietsfla-
chen landwirtschaftlich genutzt werden.

Es ist grundsatzlich darauf zu verweisen, dass die
Flachen des Plangebiets bereits vor der Fortschrei-
bung des Regionalplans im Flachennutzungsplan als
Flachen fur Gemeinbedarf und geplante 6ffentliche
Grunflachen ausgewiesen wurden, was bei der
Ausweisung der Flachen im Regionalplan zu beruck-
sichtigen war. Im Hinblick darauf und unter Bezug
auf die Stellungnahmen des Regionalverbands Ost-
wlrttemberg und des Regierungsprasidiums Stutt-
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infrastrukturellen und betrieblichen Gegebenheiten.
Diese Flachen sind als naturliche Grundlage fur eine
verbrauchernahe Versorgung mit landwirtschaftlichen
Produkten sowie zur Bewahrung und Entwicklung der
ostwiurttembergischen Kultur- und Erholungsland-
schaft zu erhalten. In diesen Vorranggebieten sind
bauliche Anlagen und andere raumbedeutsame Nut-
zungen ausgeschlossen, soweit sie mit der landwirt-
schaftlichen Nutzung der Flachen nicht vereinbar sind.

Nach der Flurbilanz 2022 ist das Plangebiet als Vorbe-
haltsflur | eingestuft.

Diese Stufe umfasst landbauwurdige Flachen (gute
Boden) und Flachen, die wegen ihrer bkonomischen
Standortsgunst fur den Landbau wichtig und deshalb
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.
Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Mit Umsetzung der Planung geht der Landwirtschaft
dauerhaft gut bewirtschaftbare Flache zur Erzeugung
von heimischen Nahrungs- und Futtermitteln dauer-
haft verloren.

gart ist davon auszugehen, dass mit der Planung
kein Zielverstol} ausgeldst wird.

Die Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange wird
bereits in Kap. 6.2.3 der Begrundung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan beschrieben. Die
guten Bodenverhaltnisse vor Ort sind bekannt und
sprechen naturlich fur eine weitere landwirtschaftli-
che Nutzung. Im Hinblick auf den Zuschnitt der Fla-
chen, der Tatsache, dass die Gemeinde bereit seit
langerem Eigentumerin der Flache ist und diese
dem Vorhabentrager veraufiern mochte sowie den
Vorgaben des Flachennutzungsplans ist die Fortfuh-
rung der Landwirtschaft in diesem Bereich aber
bereits seit langerem als unwahrscheinlich anzuse-
hen und den Bewirtschaftern somit auch bekannt.
Existenzgefahrdungen konnen durch den Flachen-
entzug ohnehin ausgeschlossen werden.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein sehr bedeu-
tendes offentliches Interesse zur Sicherung der
Grundversorgung der Bevolkerung von Schechingen
mit Gutern des taglichen Bedarfs handelt sind die
Argumente fur eine bauliche Nutzung somit insge-
samt starker zu gewichten als das offentliche Inte-
resse an der Fortfuhrung der Landwirtschaft in die-
sem Bereich. Somit mussen die landwirtschaftli-
chen Belange hinter dem 6ffentlichen Interesse an
der Ausweisung der Bauflachen zurick stehen.
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Laut den beigefugten Unterlagen entsteht durch die Der weitere Eingriffsausgleich ist noch im Verfahren
Planung ein Defizit von ca. 44.500 Okopunkten, wel- | abzustimmen. Konkrete Mal3nahmen sind aktuell
ches durch die externe Ausgleichs- und Kompensati- | noch nicht besprochen. Allerdings werden auch
onsmafdnahme ,E1" im weiteren Verfahren erganzt landwirtschaftliche Belange bei der weiteren Pla-
werden. Deshalb kbnnen mobgliche Auswirkungen nung dieser MaRnahmen berucksichtigt.
externer Ausgleichsmalfinahmen auf landwirtschaftli-
che Belange derzeit nicht vollstandig abgeschatzt
werden.
Sollte es sich als unvermeidlich darstellen, dass fur
mogliche externe Ausgleichsmafinahmen landwirt-
schaftliche Nutzflache Anspruch genommen wird,
sollten die MalRnahmen mdglichst gut in die landwirt-
schaftliche Produktion integrierbar sein. Grundsatzlich
ist die Planung solcher MaRnahmen aus landwirt-
schaftlicher Sicht hochstens auf Flachen vertretbar,
die nach der Flurbilanz 2022 als Grenz- oder Unter-
grenzflur eingestuft sind.
Aufgrund der oben ausgefuhrten Anmerkungen be- Wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteili-
stehen aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken zur gung erfolgt im Verfahren.
hier thematisieren BBP-Aufstellung. Um Beteiligung
im weiteren Verfahren wird gebe-ten.
9.4. Geschaftsbereich - keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Straflsenverkehr, (Herr
Degout, Tel. 07361 503-
1535)

- nachstehende Anregungen und Hinweise:

e Bei diesem Bebauungsplan ist auch der StraRen-
baulasttrager, Regierungsprasidium Stuttgart,
Dienststelle Ellwangen, zu horen.

¢ Fs sollte grundsatzlich auf eine ausreichende Aus-
fahrtstiefe geachtet werden. Die vorgesehene Zu-
bzw. Ausfahrt hin zur L 1158 ist ausreichend breit
zu dimensionieren, so dass beim Ein- bzw. Ausfah-

Auf die Stellungnahme unter Ziffer 7.2 dieses Ab-
wagungsvorschlags wird verwiesen.

Auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 7.2 dieses Abwa-
gungsvorschlags wird verwiesen. Die entsprechen-
den Informationen werden dem Vorhabentrager
Ubermittelt, damit diese in der Objekt- und Aufien-
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ren nicht auch die Gegenspur benutzt werden anlagenplanung berucksichtigt werden konnen.
muss.

e Wir weisen auf die Einhaltung des erforderlichen Auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 7.2 dieses Abwa-
Sichtfelds von 70/3/70 m im Bereich der Zufahrt gungsvorschlags wird verwiesen. Die entsprechen-
hin. Dieses ist von jeglicher Sichtbehindernden Be- | den Informationen werden dem Vorhabentrager
bauung, Bepflanzung, Stellplatzen und sonstiger Ubermittelt, damit diese in der Objekt- und Aufden-
Bebauung freizuhalten. Als Sichtbehindernd gilt in | anlagenplanung berlucksichtigt werden konnen.
diesem Falle alles Uber 0,8 m Uber der Stralken-
oberkannte.

¢ Hinsichtlich moglicher geplanter Webeanlagen wei- | Auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 7.2 dieses Abwa-
sen wir auf 8 33 Abs. 1 5.2 StVO hin. Demnach be- | gungsvorschlags wird verwiesen.
steht ein Verbot fur Werbungen im Innerortsbe-
reich, wenn diese den Verkehr auf3erhalb geschlos-
sener Ortschaften oder in einer erschwerenden
Weise ablenken konnen. Mogliche Werbeanlagen
sind demnach so anzubringen, dass die fur den
Verkehr aul3erorts nicht wahrzunehmen sind. Dabei
ist das Lichtraumprofil einzuhalten. Des Weiteren
darf von diesen keine Blendwirkung ausgehen

9.5. |- Sachgebiet Naturschutz, |Artenschutz

(Frau Hagele, Tel. 07361
503-1874)

Bisher liegt zum Plangebiet eine artenschutzrechtliche
Relevanzuntersuchung vom 10.02.2025 vor, die zum
Ergebnis kommt, dass im weiteren Verfahren insbe-
sondere Untersuchungen in Bezug auf Vogel und
Fledermause durchzufuhren sind. Erst nach Vorlage
der Untersuchungsergebnisse kann zum Artenschutz
eine weitergehende bzw. abschliefende Stellung-
nahme abgegeben werden.

Zudem ist bei der zukunftigen Beleuchtung des Plan-
gebiets darauf zu achten, dass diese nicht in den Au-
Renbereich strahlt.

Wird zur Kenntnis genommen. Es werden weitere
artenschutzrechtliche Untersuchungen im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens durchgefuhrt und ein
entsprechendes Gutachten wird dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan beigefugt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist das bestehende
Grunland mit mindestens 10 Okopunkten zu berech-
nen, dass es sich um altes, nicht sehr artenarmes
Grunland handelt.

Im weiteren Verfahren sind adaquate, gesicherte
Kompensationsmalnahmen aufzuzeigen.
Eingrunung

Im weiteren Verfahren ist zu berlucksichtigen, dass in
der SPE-Flache 1, an der Sudseite und der Sud-
Ostseite des geplanten Gebaudes, verstarkt Laub-
baume bzw. Straucher der Pflanzliste 2, in den ent-
stehenden Boschungen gepflanzt werden, um eine
optische Abgrenzung der Fassadenflache zum Au-
Renbereich zu erzielen.

Von den Geschaftsbereichen Wald und Forstwirt-
schaft, Flurneuordnung, Gesundheit, Nachhaltige
Mobilitat sowie der Kreisbaumeisterstelle Schwabisch
Gmiund werden keine Anregungen, Hinweise oder zu
beachtende Fakten mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine parallele Ande-
rung des Flachennutzungsplans , Leintal-Frickenhofer-
Hohe" erforderlich ist und, dass eine Stellungnahme
des Regionalverbands aufgrund der Flachenauswei-
sung eingeholt werden musse.

Gemal’ den Ausfuhrungen des Geschaftsbereichs
Landwirtschaft des Landratsamtes Ostalbkreis wird
die Flache durch eine Bewirtschaftung als Dauer-
grunland gepragt. Dies entspricht gem. Okokonto-
Verordnung fur Baden-Wurttemberg dem Biotoptyp
33.61 , Intensivwiese als Dauergrunland”, welcher
auch bilanziert wurde. Fur diesen Biotoptyp sieht die
OKVO im Bestand nur einen einzigen moglichen
Bewertungszustand von 6 Okopunkten pro m2 vor.
Aufwertungen sind dort nicht moglich. Somit ver-
bleibt die Bewertung von 6 Okopunkten pro mz2.

Wird zur Kenntnis genommen und erfolgt entspre-
chend.

Wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden
Vorgaben zur Bepflanzung dieser Flachen sind unter
Ziff. 1.2.1 des Textteils verbindlich geregelt. Dies ist
vom Vorhabentrager auch entsprechend umzuset-
zen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Stellungnahme unter Ziff. 4 dieses Abwa-
gungsvorschlags wird verwiesen. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren punktuell gean-
dert, so dass dieses Belange bereits berucksichtigt
sind.
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Damit sind die Belange des Landratsamtes Ostalb-
kreis in der Planung Uberwiegend berucksichtigt.

Aufgestellt:  Mutlangen, den 10.03.2026 MM / KU

LKP Ingenieure GbR -

UhlandstralRe 39 (o
73557 Mutlangen \/
Telefon 07171 10447-0 =0

post@lkp-ingenieure.de
www.lkp-ingenieure.de

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Schechingen.



