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BEGRUNDUNG

PLANGEBIET
ALLGEMEINES

Die Gemeinde Schechingen liegt am 6stlichen Ende der Frickenhofer Héhe, auf knapp 500 m

0. NN, ca. 6 km ndordlich des Remstales. Die Gemeinde besteht aus dem Hauptort Schechingen,
dem Ortsteil Leinweiler sowie einigen Gehoften wie Eichenhof, Haghof, Klotzhéfen sowie
Zeirenhof und hat insgesamt etwa 2.200 Einwohner.

Schechingen liegt au3erhalb der im Regionalplan der Region Ostwirttemberg festgelegten
Entwicklungsachsen Stuttgart — Schwabisch Gmiind — Aalen und Aalen — Ellwangen —
Crailsheim als Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion im landlichen Raum zwischen Rems-

und Kochertal. Dabei ist Schechingen regionalplanerisch dem Mittelzentrum Schwabisch Gmind
sowie innerhalb des Verwaltungsverbandes “Leintal — Frickenhofer Héhe”, den die Gemeinde mit
den Kommunen Eschach, Géggingen, Iggingen und Leinzell bildet, dem Kleinzentrum Leinzell
zugeordnet.

Die Gemeinde Schechingen stellt einen Verkehrsknotenpunkt in diesem Bereich dar, in dem
mehrere Landes- und KreisstralRen zusammenlaufen. Dies ist einerseits die Landesstral3e

L 1158, die vom Remstal (Mdgglingen / Bundesstral3e B29) kommend bis nach Obergréningen
fuhrt, von wo aus Abstgmund Uber die L 1080 erreichbar ist. Andererseits sind dies die
KreisstralRen K 3259 als Verbindung nach Eschach, die K 3260 nach Gdggingen, die K 3261 in
Richtung Hohenstadt und die K 3262 tber Leinweiler nach Laubach.

650 649

Bild 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich (unmafstéblich)

STANDORT
LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am norddéstlichen Ortsrand von Schechingen, ca. 700 m Luftlinie nordlich der
Ortsmitte (Rathaus) und befindet sich auf ca. 495 m . NN im Anschluss an die Kreisstralle

K 3261 auf der Hochebene der Frickenhofer Hohe. Der Geltungsbereich liegt zwischen dem nérd-
lichen Siedlungsrand von Schechingen mit angrenzender Gewerbebebauung des Baugebiets
Kappelfeld, der KreisstralRe im Norden und einem Feldweg auf der Ostseite. Siidlich begrenzt die
im Flachennutzungsplan als Gewerbeentwicklung ausgewiesene Grenze den Geltungsbereich,
wahrend im Nordosten die bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude mit umgebenden Hof- und
Nutzflachen die Grenze bilden.
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2.0

TOPOGRAPHIE

Das auf der Hochebene liegende Plangebiet fallt insgesamt leicht nach Norden bzw. Nordwesten
hin ab. Das Gefélle betragt dabei relativ gleichméaRig ca. 2 % vom Hochpunkt auf 496,50 m G.NN
im Stidosten bis zum Tiefpunkt im Nordwesten an der KreisstraRe. Im Ubergangsbereich zur
Kreisstralle bzw. zur angrenzenden Bebauung bestehen kleinere Béschungen, da dort das Ge-
lande fir die Bebauung teilweise eingeebnet wurde.

GEOLOGIE / BODEN

Die Gemeinde Schechingen liegt im Bereich der Schichtstufenlandschaft des Albvorlandes und
wird im Plangebiet durch die geologische Einheit des Unterjura gepragt. Dieses Sedimentgestein
entstand vor etwa 200 bis 175 Millionen Jahren in der Zeit des Schwarzen Juras und hat als rela-
tiv harter Ton- bzw. Kalkstein nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit. Daraus ergibt sich die hyd-
rogeologische Funktion als Grundwassergeringleiter (Stufe D). Das Ausgangsgestein wird stand-
ortabhangig von Braunerden (lber Kalkstein) oder Pelosolen (Uber Tonstein) Uberlagert. Wah-
rend die Braunerden uberwiegend ackerbaulich genutzt werden, dominiert bei Pelosolen eine
Griunlandnutzung. Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp des Pelosols deutet bereits auf
das eher lehmig-tonige Substrat hin, das diesen Uberdeckt und eine mittlere Nutzbare Feldkapa-
zitat (NFK) aufweist.

GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESTIZVERHALTNISSE

Das Plangebiet betrifft die Flurstliicke 458, 459/2 und 459/9 sowie Teilflachen der Flursticke 459
(Kappelweg), 459/6, 459/11, 459/12, 651, 652, 653, 654/3, 655 und 656 der Flur O der Gemar-
kung Schechingen. Siehe dazu den Ubersichtsplan auf Seite 3.

Die vom Geltungsbereich betroffenen Flurstiicke stehen teilweise im Eigentum der Gemeinde, ei-
nige Flachen befinden sich in Privatbesitz.

GROSSEN
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:
Bruttoflache ca. 4,88 ha
Bestand
Gewerbegebietsflachen ca. 0,46 ha
Landwirtschaftliche Flachen ca. 3,57 ha
Griun- und Ausgleichsflachen ca. 0,66 ha
Verkehrsflachen ca. 0,19 ha
Planung
Gewerbegebietsflachen ca. 3,19 ha
Grin- und Ausgleichsflachen ca. 0,63 ha
Landwirtschaftliche Flachen ca. 0,76 ha
Verkehrsflachen ca. 0,30 ha
davon versiegelte Flachen ca. 0,29 ha
davon Verkehrsgrinflachen ca. 0,01 ha

ERFORDERNIS DER PLANUNG

In den letzten Jahrzehnten hat sich zunachst im Bereich des schon lange bestehenden Sage-
werks am Kappelweg ein erstes Gewerbegebiet in Schechingen entwickelt. Daran anschlieend
wurden durch die Erweiterung und den Ringschluss des Kappelweges mit der Hohenstadter
Stral3e weitere Gewerbeflachen erschlossen. Dieses Gebiet ist von seiner Lage her fur ein Ge-
werbegebiet optimal am norddstlichen Ortsrand in einem topographisch sehr gunstigen, nur sehr
leicht geneigten Bereich gelegen. Daher sind die Gewerbebauplatze dort auch sehr gut nachge-
fragt und die Gemeinde kann aktuell keine Flachen fur Gewerbetreibende mehr vorhalten.

Schechingen liegt, gemal den Angaben im Regionalplan Ostwirttemberg aus dem Jahre 1997,
als nicht zentraler Ort im landlichen Raum zwischen Remstal und Kochertal, im Bereich der Fri-
ckenhofer Héhe. Zur Schaffung eines ausreichenden Arbeitsplatzangebotes, priméar fir die eige-
ne Bevodlkerung, sind zur Férderung einer organischen Entwicklung der ortsansassigen Gewer-
bebetriebe entsprechende gewerbliche Flachen auszuweisen. Dabei ist auch eine angemessene
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Neuansiedlung bzw. Neugriindung von Betrieben zur strukturellen Verbesserung des 6értlichen
Arbeitsplatzangebotes maglich.

Auf der Grundlage einer stadtebaulichen Strukturanalyse wurde im Jahre 2000 eine gemeindliche
Konzeption und ein Leithild fur die weitere Entwicklung der Gemeinde Schechingen ausgearbei-
tet. Als Fazit dieser Untersuchung sollte unter Berticksichtigung des bis dahin nur geringen Ar-
beitsplatzangebotes in Schechingen die Schaffung von gewerblichen Bauflachen vorangetrieben
werden. Einige leistungsstarke Gewerbebetriebe haben sich nun bereits angesiedelt oder erwei-
tert und bendtigen zusétzliche Flachen bzw. in gewissem Umfang sollen auch neue Gewerbebe-
triebe angesiedelt werden. Daher sind auch bereits im Flachennutzungsplan weitere Flachen fur
die gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich enthalten. Der Trend zu einer starkeren gewerbli-
chen Entwicklung in Schechingen hat sich bis heute weiter fortgesetzt bzw. eher noch verstarkt.
Der verkehrsmafige Anschluss an die A 7 nach Aalen — Westhausen uUber die KreisstraRe K
3261 nach Hohenstadt, Abtsgmiind und die Westumgehung von Aalen hat fur Schechingen mehr
und mehr an Bedeutung gewonnen. Die Kreisstral3e K 3261 wurde in den Jahren 2003 / 2004
neu ausgebaut und kann den gewerblichen Verkehr gut aufnehmen.

Im Bereich eines moglichen dritten Ausbauabschnitts, der bereits teilweise tber den Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Kappelfeld“ planungsrechtlich gesichert ist, stellte sich immer die Frage des
Umgangs mit der bestehenden wichtigen Wasserversorgungsleitung des Wasserzweckverbandes
Nordostwirttemberg, welche den Bereich ungtinstig quert. Die geplante ErschlieBung hatte die
Leitung stets integriert und war dadurch nicht optimal zugeschnitten fir eine gewerbliche Nut-
zung. Im Hinblick darauf wird aber aktuell eine Umverlegung der Leitung auf einer Teilstrecke ge-
plant, so dass hier die planerischen Uberlegungen angepasst werden miissen.

Zur Anpassung der bestehenden Planung sowie zur Schaffung der baulichen Flachen ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Bebauung unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung ge-
schaffen werden.

RECHTSVERHALTNISSE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

Gemal dem Landesentwicklungsplan liegt die
Gemeinde Schechingen als nicht zentraler Ort
aulRerhalb der Entwicklungsachsen Stuttgart —
Aalen und Aalen — Crailsheim im landlichen
Raum. Im Regionalplan 2010 des Regionalver-
bandes Ostwiirttemberg, seit 08.01.1998 ver-
bindlich, ist die Gemeinde dem Mittelzentrum
Schwabisch Gmiind sowie dem Kleinzentrum
Leinzell im Gemeindeverwaltungsverband
,Leintal — Frickenhofer Ho6he* zugeordnet. Das
Plangebiet ist im Regionalplan als schutzbe-
durftiger Bereich fir die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Weiterhin ist im Plangebiet die beste-
hende Versorgungsleitung der NOW aufgefuhrt
und noérdlich wird die KreisstraRe als Verkehrs-
achse dargestellt.

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP-
Verfahrens, in dem die Plangebietsflachen als
bestehende und geplante Gewerbegebiets-

flachen ausgewiesen sind hat die Region der Bild 2: Ausschnitt Regionalplan
Erweiterung zugestimmt. Sonstige regionalplanerische Vorgaben bestehen nicht.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fur die Gemeinde Schechingen gilt der Fl&- e

chennutzungsplan 2025 des Gemeindeverwal- 3 S
tungsverbandes ,Leintal — Frickenhofer Hohe", .
rechtswirksam seit dem 27.05.2012. ' A \ \\\

Der Flachennutzungsplan enthélt fiir das Plan-
gebiet folgende Darstellungen:

Grunflache, Gewerbegebiet, bestehend und . I
Planung, Versorgungsleitung (unterirdisch). W mE )
Das Umfeld des Plangebiets ist wie folgt darge- 5 ‘
stellt: ]
nordlich: Verkehrsflache und AuBenbereich, NI
Flache fur die Landwirtschatft; “

westlich: bestehende Gewerbegebietsflachen;
sudwestlich: Gewerbe- und Mischgebietsfla-
chen, bestehend,; "+

ostlich und stddstlich: AuRenbereich, Flachen
fur die Landwirtschatft.

Bild 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2006

Unter Berucksichtigung der entsprechenden Ausweisung von bestehenden und geplanten Ge-
werbegebietsflachen gemaf dem vorliegenden Bebauungsplan kann das Planvorhaben als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Der Bebauungsplan steht einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegen. Daher ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

BEBAUUNGSPLANE

AUSSENBEKEICH

Fir Teilflachen des Plangebiets be- ~ s - FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT- ‘ /
steht bereits der Bebauungsplan e
~.Gewerbegebiet Kappelfeld®, rechts-
verbindlich seit dem 29.04.2016. Dort
wird der westliche Teil des Plangebiet
bereits als Gewerbegebiet mit einer
GRZ = 0,7, maximal drei Vollge-
schossen und einer abweichenden
Bauweise sowie entsprechende Ver-
kehrsflachen, SPE-Flachen und Fla-
chen fur die Regenruckhaltung wer-
den definiert. Dieser Bebauungsplan
sichert auch die stuidliche und siid-
westlich angrenzenden Gewerbege-
biete mit analogen Festsetzungen.

Weitere Bebauungsplane bestehen
im Plangebiet selbst sowie in der

unmittelbaren Umgebung nicht. Bild 4: Rechtskréftiger Bebauungsplan 2016
SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Innerhalb des Plangebiets sowie unmittelbar daran angrenzend befinden sich keine geschitzten
Biotope, Naturdenkmal oder sonstige Schutzgebiete.

Etwa 800 m dstlich beginnt aber das FFH-Gebiet Nr. 7125341 ,Unteres Leintal und Welland® und
etwa 150 m suddstlich des Geltungsbereichs besteht eine FFH-Flachlandm&hwiese der Kategorie
C. Es befinden sich keine Flachen des landesweiten Biotopverbunds innerhalb des Plangebiets.

Altlasten oder Altablagerungen sowie archaologische Denkmale sind ebenfalls nicht bekannt.

- FL

ax.s0as0 | i
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BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Am nordlichen Rand des Plangebiets besteht eine groRere Heckenstruktur im Ubergang zur
Kreisstralle K 3261, welche durch Gehdlze mit unterschiedlichen Wuchshéhen gepréagt ist und
das Plangebiet teilweise gut sichtverschattet. Im Ubergang zur RingerschlieRung Kappelweg ist
auch bereits ein Teil der 2016 geplanten Verkehrsflache hergestellt und wird derzeit unter ande-
rem als Gruncontainer-Stellplatz genutzt.

Die iibrigen Flachen des Plangebiets werden trotz teilweiser Uberplanung noch intensiv landwirt-
schaftlich als Acker oder Griinland bewirtschaftet. Auf Flurstiick 651 am dstlichen Rand des
Plangebiets besteht bereits ein asphaltierter Wirtschaftsweg, auf Flurstiick 656 mindet ein zu-
nachst geschotterter Feldweg in die Kreisstral3e, der nach Suden hin in einen Grasweg ubergeht.

Oberirdisch nicht sichtbar verlauft die Fernwasserleitung der NOW diagonal durch das Plangebiet
und hat dort einen Durchmesser von 600 mm. Begleitend zur Leitung ist ein Steuerungskabel ver-
legt.

Bestand auf3erhalb des Geltungsbereiches

Siudwestlich und sudlich des Plangebiets grenzen die bereits erschlossenen und weitgehend be-
bauten Teile des Gewerbegebiets Kappelfeld an den Geltungsbereich an. Hierbei ist die Grund-
stucksstruktur und Bebauung unmittelbar angrenzend eher kleinteilig und entspricht dem Pla-
nungsziel verschiedenen kleineren Betrieben eine Ansiedlungsmdoglichkeit zu bieten. Die weiter
innen liegenden Grundstiicke wurden auch von gréf3eren Gewerbebetrieben bebaut.

Nordlich und nordwestlich verlauft die KreisstraRe K 3261, die Schechingen mit Hohenstadt ver-
bindet. Die StralRe ist mit einer Breite von ca. 6,00 m ausgebaut und verfiigt bis zur Einmindung
eines Feldweges auf der Ostseite liber einen begleitenden Fuf3- und Radweg. Nordlich des Plan-
gebiets befinden sich auf Fist. 652 und 654 noch zwei gréRere landwirtschaftliche Gebaude mit
umgebenden Hofflachen.

Ostlich bzw. nordéstlich und siidéstlich grenzt die freie Landschaft an das Plangebiet an, die sich
hier zunachst durch weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen auspragt und weiter ¢st-
lich zu Waldbereichen wechselt, welche auch den topographischen Gelandeabfall zum Sulzbach
hin markieren.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
ALLGEMEINES

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Aus-
weisung der dringend erforderlichen Gewerbegebietsflachen und die Anpassung der bestehen-
den Bauleitplanung an die Randbedingungen der Leitungsfiihrung der Wasserleitung.

Wie bereits in Kap. 2.0 erlautert, soll innerhalb der bereits im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Gewerbeflachen der bestehende Bebauungsplan angepasst und durch eine
Erweiterung nach Osten ergénzt werden. Dazu wurde der Bestand mit mdglichen Konflikten,
Zwangspunkten und Restriktionen ermittelt und ist in die Planungsiberlegungen eingeflossen.

Grundsatzlich ist heute der Aspekt einer guten stadtebaulichen Gestaltung auch bei Gewerbe-
gebieten von groRer Bedeutung. Der Imagewert des Ortes ist als Gesamtes zu betrachten und es
reicht nicht mehr aus, irgendwo im Gemeindegebiet gewerbliche Flachen auszuweisen, die sich
dann unter Umstanden als Gemengelage entwickeln. In der Vergangenheit bis in die Gegenwart
wurde gerade bei der Schaffung von gewerblichen Flachen wenig Wert auf die stadtebauliche
Struktur und Gestaltung gelegt. Dabei liegen die Gewerbegebiete meist, wie auch hier in
Schechingen, im Bereich der Ortseingangssituationen und verunstalten durch die unschénen La-
ger- und Betriebsflachen oft das Ortsbild der gesamten Gemeinde. Deshalb ist der Attraktivitat
des Standortes sowie auch des Arbeitsplatzumfeldes eine wichtige Bedeutung beizumessen, da
dies taglich von den Kunden und den Arbeithehmern der Betriebe erfahren und erlebt wird.

Die im Plangebiet befindliche Heckenstruktur wird erhalten und teilweise erganzt. Um die land-
schaftliche Einbindung zu gewahrleisten, sind in der vorliegenden Planung die Aspekte der stad-
tebaulichen Gestaltung und landschaftlichen Einbindung, der Lage- / Standortqualitat, der Ver-
kehrsanbindung, der technischen Infrastruktur und inshesondere auch die Vertraglichkeit fur das
Orts- und Landschaftsbild sowie der Natur und Umwelt zu berlicksichtigen.
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Auf der Grundlage der oben genannten Planungserfordernisse, Planungsziele und situationsbe-
dingten besonderen Voraussetzungen sind fir das geplante Baugebiet die nachfolgend erlauter-
ten stadtebaulichen Grundzuge und Festsetzungen in den Bebauungsplan eingearbeitet.

ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die HaupterschlieBung erfolgt weiterhin Gber den Anschluss des Kappelweges an die Hohen-
stadter Straf3e / Kreisstralle K 3261. Diese besteht bereits und erschlie3t das bestehende Bau-
gebiet. Der Kappelweg ist dort mit einer Fahrbahnbreite von ca. 6,15 m und einem einseitig be-
gleitenden Gehweg mit einer Breite von ca. 1,50 m ausgebaut. Von dort zweigt bereits eine Ver-
kehrsflache zur ErschlieBung des norddstlichen Teils des Gewerbegebiets bzw. der jetzt geplan-
ten Erweiterung ab, die aber nur teilweise gemafl dem bestehenden Bebauungsplan hergestellt
ist. Dort ist eine Teilung der Fahrspuren durch eine etwa 12 m breite Mittelinsel mit 6ffentlichen
Parkplatzen und Griunflachen vorgesehen. Die Fahrspuren sind dann 4,50 m bzw. 4,65 m breit
und 6stlich schlief3t sich ein Gehweg mit 1,50 m Breite an. Diese Grundstruktur besteht in ihrer
Breite bereits und wird im nun zu erschlieBenden Teil zunéchst auch fortgesetzt. Die im Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Kappelfeld“ fur die weitere ErschlieBung auf den Trassenverlauf der
NOW-Leitung abgestimmte Stral3e B wird nun aber um ca. 45° gedreht, so dass diese dann in
Ost-West-Richtung verlauft und mit einer Fahrbahnbreite von ebenfalls ca. 6,15 m und einem be-
gleitenden Gehweg mit ca. 1,50 m Breite hergestellt wird. Im Bereich des Flurstiicks 654 wird
dann eine Wendeanlage hergestellt und die Straf3e knickt nach Stden hin ab. Langfristig ist dort
ein Ringschluss mit dem Kappelweg bzw. ein Doppelringschluss mit der Stral3e ,Im Spagen®
mdglich. Bis dies aber realisiert werden kann dient die Wendeanlage dem reibungslosen Ver-
kehrsfluss des anfallenden gewerblichen Verkehrs im Plangebiet.

Uber die Hohenstadter StralRe kann der Verkehr dann sudlich die Ortsmitte von Schechingen
oder nordlich Hohenstadt und von dort die B 19 erreichen. Von dieser sind im Zuge der Planung
ausreichende Abstande fir Hochbauten eingehalten. Die NOW-Leitung wird auRen um das Plan-
gebiet herum gefiihrt und im Rahmen des Leitungsrechts gesichert. Hierfur wird auch der Wirt-
schaftsweg auf Flst. 651 in die Planung einbezogen, der spater neben der landwirtschaftlichen
ErschlieRung auch fur Wartungszwecke der Leitung genutzt werden kann. Ein weiterer Wirt-
schaftsweg im Plangebiet dient der Unterhaltung des geplanten Regenriickhaltebeckens.

Die bestehenden und noch zu schaffenden Grinstrukturen mit entsprechenden Pflanzbindungen
oder erganzend festgesetzten Pflanzgeboten sorgen fir eine straRenbegleitende Begriinung und
Randeingriinung des Plangebiets. Die technische Ver- und Entsorgung kann uber die in der Um-
gebung bestehenden Leitungen und Kanéle erfolgen. Fiur einen Hausanschluss der nérdlich be-

stehenden landwirtschaftlichen Gebaude wird im Geltungsbereich noch ein Leitungsrecht 2 defi-

niert.

Fir das Plangebiet besteht kein unmittelbarer OPNV-Anschluss. Die nachstgelegene Haltestelle
befinde sich ca. 650 m siidwestlich in der Ortsmitte, unmittelbar an der Hauptstralie.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend den Zielen und dem Erfordernis der Planung werden die gewerblichen Flachen als
uneingeschranktes Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Zulassig ist dabei das gesamte Spektrum
des § 8 BauNVO mit Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhdusern, Lagerplatzen und 6ffentlichen
Betrieben, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden, Tankstellen und Anlagen fur sportliche
Zwecke. Zulassig sind im Hinblick auf die fehlende Einzelhandelsstruktur in der Ortsmitte bzw.
der dortigen Nachfrage ausnahmsweise auch Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung die-
nen. Ausnahmsweise kénnen zusatzlich auch die Nutzungen gemali 8§ 8 Abs. 3 BauNVO mit
Ausnahme von Vergnigungsstatten zugelassen werden, die im Hinblick auf den doérflichen Cha-
rakter von Schechingen sowie der umliegenden Wohnbebauung ausgeschlossen sind.

Als Mal3 der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse sowie eine
Grundflachenzahl und ergénzend in den ortlichen Bauvorschriften die maximalen Gebaudehéhen
Uber Normal-Null (siehe Kap. 1.5.4) festgesetzt. Eine Geschossflachenzahl wird aufgrund ihrer
unbefriedigenden stadtebaulichen Wirksamkeit nicht festgesetzt. Zur Erreichung der stadtebauli-
chen Ziele im Baugebiet sind die jetzt gemachten Vorgaben besser geeignet, da die einzelnen
Bauvorhaben auf den Grundstiicken an die topographischen Verhéltnisse und eine angemessene
Hohenentwicklung angepasst sind.

Im Gewerbegebiet werden als Zahl der Vollgeschosse im Hinblick auf die zu Lage auf der Hoch-
ebene und im Ortsrandbereich héchstens 3 Vollgeschosse zugelassen, die durch weitere Fest-
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setzungen zur Gesamtgebaudehéhe erganzt werden. Dabei liegen die zuldassigen max. Gebau-
dehohen bei ca. 11 m iiber dem vorhandenen Gelande. Uberschreitungen sind nur fiir unterge-
ordnete technisch notwendige Aufbauten ausnahmsweise zuléssig. Die Grundflachenzahl ist im
gesamten Gewerbegebiet mit GRZ = 0,7 festgesetzt. Damit ist eine gute Ausnutzung und Wirt-
schaftlichkeit der Grundstiicke gegeben. Aufgrund der heute noch nicht bekannten Grundstlcks-
zuschnitte kann in Einzelféllen die zulassige Grundflachenzahl nicht ganz erreicht werden, die
festgesetzten Baugrenzen lassen hier aber eine grol3e Flexibilitat bei der Errichtung der Geb&ude
zu.

Im Hinblick auf die gewerbliche Nutzung gilt eine offene Bauweise, wobei jedoch die zulassigen
Gebéaudelangen nicht eingeschrankt werden sollen. Die dabei mdglichen grolReren Gebaudelén-
gen erfordern fiir die Gebaude entsprechende Gestaltungsvorschriften, die eine Gliederung ge-
wahrleisten. Die bebaubaren Grundstiicksflachen sind fur eine flexible Nutzung durch die Gewer-
betreibenden groRRzligig ausgewiesen. Entlang der Straf3e sind grundsétzlich ca. 5 m Abstand
einzuhalten. Auf diesen Flachen ist gro3tenteils eine stralBenbegleitende Begriinung mit mindes-
tens mittelkronigen Laubbaumen vorzusehen, die maRgeblich zu einer positiven Gestaltqualitat
des Gewerbegebietes beitragen soll. Garagen und lberdachte Stellplatze sind hinsichtlich der
Gestaltung des Baugebietes zwischen Stralenbegrenzungslinie und riickwartiger Baugrenze zu-
lassig, jedoch mit einem Mindestabstand von 5 m von der Stral3e. Stellplatze sind allgemein zu-
lassig, aber sie durfen insgesamt nicht mehr als 10% der jeweiligen Grundstiicksflache einneh-
men. Sofern jedoch bei den Betrieben ein gesteigerter Stellplatzbedarf vorliegt ist die Errichtung
von Parkhdusern im Rahmen der weiteren baulichen Vorschriften zulassig. Damit kann einerseits
eine UbermaRige Flacheninanspruchnahme durch Stellplatze vermieden und den Bedurfnissen
der Betriebe gleichzeitig Rechnung getragen werden.

Zur Berticksichtigung verkehrlicher Belange sind zudem auch ohne zeichnerische Darstellung im
Lageplan ausreichende Sichtfelder fir private Grundstiicksein- und Ausfahrten zu beriicksichti-
gen und von entsprechenden Sichthindernissen frei zu halten. Weiterhin sind Zufahrten zu Ge-
werbegrundstlicken Uber den geplanten Wirtschaftsweg nicht zulassig, da dieser nur zur Unter-
haltung des Regenriickhaltebeckens dient und entsprechend untergeordnet ausgebaut wird.

Weiter ist im Plangebiet im siidwestlichen Ubergangsbereich zwischen bestehender und neuer
Bebauung eine Trafostation mit Zufahrt planungsrechtlich dargestellt. Eine weitere erforderliche
Trafostationen ist im siidlichen Randbereich ausgewiesen. Aus stédtebaulichen und gestalteri-
schen Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im Geltungsbereich nicht zuléssig.
Dies entspricht heute auch nicht mehr dem Stand der Technik. Eine oberirdische Bauweise wir-
de in Bezug auf die verkabelten umliegenden Baugebiete hier am Ortsrand eine Verunstaltung
darstellen.

Im Gewerbegebiet sind hinsichtlich der Immissionen durch die K 3261 bzw. durch Immissionen
aus dem Gebiet selbst fir Wohnraume sowie ruhebedirftige Kommunikations- und Arbeitsrdume
gewisse Innenschallpegel einzuhalten. Aktive SchallschutzmalZnahmen sind aufgrund der gering-
fugigen Verkehrsmengen auf der Kreisstral3e unwirtschaftlich bzw. auch gestalterisch nicht zu
vertreten.

Nebenanlagen sind im Plangebiet hinsichtlich der gestalterischen Anforderungen nur einge-
schrankt zuléssig. Dabei gelten die Einschrankungen besonders fiir die Errichtung von kleinen
baulichen Anlagen in den Vorgartenbereichen, die dort das Ortsbild verunstalten kénnen.

Im Plangebiet sind ferner umfangreiche Grunflachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen
festgesetzt. Diese dienen insbesondere der Erhaltung der bestehenden Grinstrukturen, die zur
landschaftlichen Einbindung des Gebiets beitragen sowie zur weiteren Durchgriinung und Be-
grinung der Regenrickhalteeinrichtungen. Die Festsetzungen zu den grinordnerischen Belan-
gen sind in der Planung integriert (siehe in Kap. 1.5.5 bzw. 11.5.0).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach 8 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewahrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat
des Plangebiets sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild bei. Dabei sind insbesondere Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden und
Décher, zu den zulédssigen Gebdudehdhen, zu Werbeanlagen zur Gestaltung von Stellplatzen
und ihren Zufahrten sowie zu den unbebauten Flachen der Grundstiicke und zur Regenriickhal-
tung getroffen.
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Hinsichtlich der Lage des Plangebiets im Ubergang zur freien Landschaft sind bei den Fassaden
und Dachern keine reflektierenden und glanzenden Materialien zulassig. Ausnahmen sind fur
flachige Verglasungen zur passiven Energienutzung bzw. fiir Anlagen der Solarthermie und Pho-
tovoltaik zulassig. Weiter sind Fassadenbereiche mit einer Lange tber 25 m durch vertikal ange-
brachte Gestaltungselemente im Abstand von maximal 15 m zu gliedern. Damit kdnnen durch-
gehende und massiv wirkende Wandflachen vermieden werden. Sollte eine Fassade zum Au-
Benbereich hin stehen ist diese zudem zu mindestens 30% der Flache dauerhaft zu begriinen.

Ein weiteres sehr wichtiges Gestaltungselement bei den Gebauden sind die Dacher. Als Dach-
formen sind im Plangebiet nur Flachdéacher und flachgeneigte Dacher bis 15° zuldssig. Damit
wird den Anforderungen an eine individuelle Gestaltung der im Gebiet mdglichen gewerblichen
Bebauung Rechnung getragen, aber auch eine gewisse optische Struktur geschaffen, die den
gewerblichen Charakter des Plangebiets hervorhebt. Hinsichtlich dieses Spektrums an Mdglich-
keiten ist die Festsetzung von angemessenen Hohenbegrenzungen durch maximale Gebaude-
héhen erforderlich. Siehe dazu unten. Alle Flach- und flachgeneigten Dacher bis 15° Dachnei-
gung missen zudem mindestens extensiv begriint werden. Dabei ist von einer Substratstarke
von mindestens 10 cm auszugehen, so dass eine Minimierung der negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild, wie auch durch den bereits oben genannt Ausschluss gldnzender bzw. re-
flektierender Materialien erreicht werden kann. Dachaufbauten sind nur im Rahmen technisch
notwendiger kleinerer Aufbauten wie Liiftungsanlagen oder Ahnliches zuldssig. Um einer verun-
staltenden Art der Anbringung von Solaranlagen auf den Déchern entgegen zu wirken, sind an
Anlagen gewisse Anforderungen definiert, die sich auf die verschiedenen Dachformen beziehen.
Dabei sind bei Flach- und flachgeneigten Dachern aufgestanderte Anlagen méglich, es missen
aber gewisse Hohen- und Abstandsregelungen eingehalten werden. Diese betragen neben einer
maximalen Hohe von 1,00 m Uber der Dachflache auch entsprechende Abstédnde zum
Dachrand. Damit kbnnen verunstaltende Auswirkungen weitestgehend vermieden werden.

Die Festsetzung der Gebaudehdhen ist wesentliches Gestaltungselement hinsichtlich der Be-
grenzung der Kubatur der Gebaude und ist gerade hier im sensiblen Ubergangsbereich zur
freien Landschaft sowie bei der Festsetzung eines breiten Spektrums an Dachtypen von grol3er
Bedeutung. Die maximal zuldssigen Geb&udehohen sind im Hinblick auf die Lage des Plange-
biets auf der Hochebene auf die einzelnen Bauplatze zugeschnitten und mit einer maximalen
Hohe Uber Normal-Null angegeben. Bezogen auf das Straf3enniveau der neuen ErschlieBungen
ergeben sich damit mogliche Gebadudehdhen von jeweils ca. 11 m und ermoglichen den Bauher-
ren einen weitgehenden Erdmassenausgleich auf den Bauplatzen. Die maximale Gebaudehohe
darf dann noch ausnahmsweise fir untergeordnete, technisch notwendige Bauteile Uberschritten
werden.

Werbeanlagen stellen im Bereich von Gewerbegebieten ein gewisses Konfliktpotenzial hinsicht-
lich des berechtigten Werbebedurfnisses der Betriebe und einer Verunstaltung des Siedlungsbe-
reichs durch unverhaltnismafRige Werbung dar, weshalb hierfiir Regelungen erforderlich sind.
Daher dirfen Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung angebracht werden und die Sicht der
Verkehrsteilnehmer nicht behindern. Ferner sind Werbeanlagen auf Dachern oder innerhalb von
Dachflachen, mit wechselndem und bewegtem Licht und Werbeanlagen, welche in den AufRen-
bereich wirken, nicht zulassig. Pro Grundstiick ist allerdings eine freistehende Werbeanlage mit
einer Werbeflache von je 5 m? auf maximal 3 Seiten oder alternativ sind 3 Fahnen zulassig. Die-
se Anlagen sind jeweils bis zu einer Hohe von 8 m zulassig.

Bei der Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten steht insbesondere die Versiegelungs-
problematik im 6ffentlichen Interesse. So miissen zur Reduzierung der Versiegelung Stellplatze
sowie private Verkehrs- und Hofflachen, die nicht fur den LKW-Verkehr bestimmt sind, wasser-
durchlassig hergestellt werden.

Weitere Festsetzungen betreffen die Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke. Da-
bei sind alle unbebauten Flachen, sofern sie nicht mit anderen zulassigen Nutzungen belegt
sind, gartnerisch anzulegen. Damit kann einerseits eine gewisse Gestaltqualitat der Freiflachen
auch im Gewerbegebiet gewahrleistet werden und andererseits konnen diese Flachen noch ei-
nen Beitrag zum Kleinklima und zur Abkuhlung leisten. Aufschittungen und Abgrabungen sind
im Plangebiet unter Berlicksichtigung des méaRigen Gefélles im Allgemeinen bis zu einer Hohe
von 1,50 m zulassig, sofern die Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrachtigt wird. Festset-
zungen zu Stitzmauern betreffen insbesondere nachbarschaftliche Belange sowie die Wirkung
solcher Anlagen auf den AuR3enbereich. Daher sind Stitzmauern zum Auf3enbereich hin nicht
zuléassig und zu Nachbargrundstiicken nur bis zu einer Hohe von max. 80 cm. Damit ist eine an-
gemessene Gestaltung der Stiitzmauern gewahrleistet. Aufgrund des relativ ebenen Gelandes
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und der weiteren Festsetzungen sind diese zum AufRenbereich hin nicht erforderlich und wirden
hier eine Verunstaltung darstellen.

Einfriedungen sind im gewerblichen Bereich im Hinblick auf die Sicherheit der Firmengelande
von Bedeutung, gleichzeitig sollen aber gewisse gestalterische Standards dafiir sorgen, dass mit
den Einfriedungen, insbesondere zum 6ffentlich einsehbaren Bereich, schluchtartige Verkehrs-
flachen und unansehnliche Ubergénge in die freie Landschaft vermieden bzw. angemessen
wirksame Einfriedungen hergestellt werden. Daher sind Einfriedungen als Holzzaune bis zu ei-
ner Hohe von 1,00 m und heimische Laubgehoélzhecken und Stabgitterzédune o0.4. bis zu einer
Héhe von 2,00 m zul&ssig. Solche Stabgitterzéaune sind dann allerdings entsprechend zu begri-
nen. Gleichzeitig mussen Einfriedungen zum AufRenbereich sowie zu Wirtschaftswegen und
Verkehrsflachen gewisse Mindestabstande einhalten.

Damit kdnnen die 6ffentlichen Interessen fir die Aspekte einer guten Einbindung der Anlagen in
die Umgebung und die Landschaft berticksichtigt werden.

SchlieB3lich sind zur Reduzierung der negativen Auswirkungen fir die erhdhte Versiegelung von
Flachen Festsetzungen zur Regenriickhaltung getroffen. Dafir ist zur Regenrtickhaltung von un-
begriinten Dachern ein Pufferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m2 angeschlossener Dachflache
herzustellen. Dieser Pufferbehélter muss einen permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s /

100 m2 Dachflache haben, der im Hinblick auf das geplante modifizierte Mischsystem an den in
den geplanten Erschliel3ungsstral3en zu verlegenden Oberflachenwasserkanal eingeleitet wer-
den muss. Damit kann fur das gesamte Gebiet eine wirksame Reduzierung des direkten Ober-
flachenwasserabflusses erreicht werden.

GRUNORDNUNG

Die grunordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und den
Erfordernissen fiir eine angemessene Einbindung des neuen Gewerbegebiets in die Landschaft.

Dabei sind folgende Ziele und Grundsétze zu bericksichtigen:
- bestehende landschaftliche und topografische Verhaltnisse,

- gute landschaftliche Einbindung des Gebiets,

- Gestaltung der planerischen Festsetzungen unter 6kologischen Gesichtspunkten mit guter
Durchgriinung usw.,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
- Realisierung der Eingriffskompensation mdglichst im Plangebiet.
Folgende grinordnerische Malinhahmen sind in der Planung insbesondere vorgesehen:

- Offentliche Griinflache 1 mit Pflanzgebot PFG 2 zur landschaftlichen Einfiigung des Plange-
biets und zur Eingriinung des geplanten Regenriickhaltebeckens mit Dauerstau. Dazu sind
aulRerhalb der Wasserzone Feuchtwiesen anzulegen und dort sind ergdnzend solitare He-
cken- und Baumpflanzungen vorzunehmen (Textteil Ziff. 1.13.1 und 1.18.3).

- Offentliche Griinflache 2 mit Pflanzgebot und Pflanzbindung PFG/PFB 1 fiir das bestehende
Feldgehdlz. Entsprechend den Eintragen im Lageplan ist das bestehende Feldgehdlz zu si-
chern und dauerhaft zu erhalten. Ergdnzend sind weitere Gehdlzpflanzungen vorzunehmen,
die die Struktur weiterentwickeln und einzelne Obstb&dume im Umfeld in die Heckenstruktur
einbeziehen. Ferner sind um das Gehdlz ausreichende Saumstreifen als Puffer zu den ge-
werblichen Nutzungen anzulegen. (Textteil Ziff. 1.13.2 und 1.18.2).

- Externe Ersatzmalinahme - Lerchenhabitate (E1)
Fur den Verlust eines Feldlerchenreviers ist im Bereich des Flurstiicks 726/1 der Flur O der
Gemarkung Schechingen auf der im Lageplan entsprechend bezeichneten Flache auf den
zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen ein Buntbrachestreifen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten (Textteil Ziff. 1.15.1).

- Externe ErsatzmalRnahmen - Waldumbau (E2)

Im Bereich der Flurstiicke 1291/0 und 1302 der Flur 0 der Gemarkung Schechingen wird der
durch die Gemeinde erworbene Wald von einem bestehenden Fichtenforst in einen Laub-
mischwald aus heimischen, standortgerechten Baumarten, vorwiegend Stieleiche, umge-
wandelt. Der Laubmischwald ist dauerhaft zu erhalten und entsprechend zu entwickeln
(Textteil ziff. 1.15.2).
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- Externe ErsatzmaflRnahmen - Anlage von Strukturelementen (E3)

Im Bereich der Flurstiicke 1218/1, 1218/3 und 1204 der Flur O der Gemarkung Schechingen

sind die bestehenden Gehdlzstrukturen (Feldhecke und gewasserbegleitende Gehdlzgurtel)

durch die Anlage von mindestens 4 m breiten Saumstreifen entlang der Gehdlzrander zu er-

ganzen. Dazu ist eine Krautsaummischung, z.B. Nr. 08 der Firma Rieger-Hofmann, aus ein-

und mehrjahrigen Pflanzen einzuséen. Der Saumstreifen darf hochstens einmal pro Jahr und
nur abschnittsweise gemaht werden, das Mahgut ist abzufahren

Ferner sind die Ubrigen Wiesen und Ackerflachen in extensive Mahwiesen mit Streuobstbe-
satz umzuwandeln. Dazu ist die bestehende Nutzung zu extensivieren und es ist eine Ansaat
mit einer autochtonen Saatgutmischung, z.B. Nr. 05 der Rieger-Hofmann, vorzunehmen. An-
schlieRend sind die Flachen dauerhaft extensiv zu bewirtschaften (keine Dingung, maximal
2-malige Mahd pro Jahr, erster Mahtermin nicht vor dem 01.07.) Ergénzend ist pro 100 m?
Wiesenflache ein Obstbaum-Hochstamm mit heimischen und standortgerechten Sorten und
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm gemessen in 1 m Hoéhe Uber Gelande anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu
ersetzen (Textteil Ziff. 1.15.3).

- Pflanzgebot fir Laubbdume
Entsprechend den Eintrégen im Lageplan sind mittel- bis grof3kronige Laubbdume der
Pflanzliste 3 zu pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzelbdume muss in
1 m Hohe tUber Gelande mind. 16-18 cm bei Laubbdaumen betragen (Textteil Ziff. 1.18.1).

- Pflanzgebot zur Durchgriinung (Pflanzgebot 3)
Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) muss pro 500 m2 Grundstiicksflache ein
hochstammiger Obst- oder Laubbaum der Pflanzlisten 1 oder 3 angepflanzt werden (Textteil
Ziff.1.18.4).

- Unzuléssigkeit fur nicht heimische Nadelgehdlze und Koniferen (Textteil Ziff. 1.18.5).

- Gestaltungsvorschriften fir Dacher (mind. extensive Dachbegrinung von Flach- und flach-
geneigten Dachern bis 10° Dachneigung) (Textteil Ziff. 2.1.2).

- Private Verkehrs-, Park- und Hofflachen, welche nicht fiir den Lkw-Verkehr bestimmt sind
durfen nur in wasserdurchléassiger Bauweise (z.B. Dransteine, Rasenpflaster oder Schotter-
rasen) herzgestellt werden und groRere Stellplatzanlagen sind zu durchgriinen (Textteil Ziff.
2.4).

- Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke
Die unbebauten Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen, sofern diese nicht
mit zuldssigen baulichen Anlagen oder sonstige Nutzungen bebaut bzw. belegt sind. Sie
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei wird darauf hingewiesen, dass sogenannte
~otein- oder Schottergarten® bzw. Steinschuttungen mit einzelnen Zierpflanzungen nicht die-
ser Regelung entsprechen und daher unzulassig sind (Textteil Ziff. 2.5.1).

- Gestaltungsvorschriften fir Aufschittungen und Abgrabungen, Stitzmauern und Einfriedun-
gen (Textteil Ziff. 2.5.2 bis 2.5.4).

Das Plangebiet wird durch die vorgesehenen Grinfestsetzungen und MafRnahmen entlang der
Stral3en sowie zur Randeingriinung entlang des neuen Siedlungsrandes gut in die freie Land-
schaft eingebunden.

Insgesamt wird auf die grinordnerischen Festsetzungen im Textteil, auf die Darstellung der
Umweltauswirkungen unter Ziffer 11.3.0 bis 11.6.0 und Tab.1, Seite 31 sowie auf die Eingriffsbilan-
zierung in Tab. 2 bis 5, Seite 32 - 37 hingewiesen.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Bezuglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht unter
Ziffer Il. der Begrindung verwiesen.

BESTANDSBEWERTUNG

Das Plangebiet gehort naturraumlich zum Ostlichen Albvorland welches dem Schwéabischen-
Keuper-Lias Land zugeordnet ist. Schechingen liegt im Bereich der Frickenhofer Héhe. Von Natur
aus wurde hier ein Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-
Hainsimsen-Buchenwald wachsen. Diese sind durch die bestandspragenden Baumarten Rotbu-
che (Fagus sylvatica), Weil3-Tanne (Abies alba), Traubeneiche (Quercus petraea), Esche (Fraxi-
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nus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Gewdéhnliche Fichte (Picea abies) gekenn-
zeichnet. Weitere Ausfiihrungen zur Bestandssituation siehe unter den Ziffern 1.4.0 sowie 11.3.0.
Der Bestand wurde aufgenommen und entsprechend der Biotopwert-Tabellen bilanziert (siehe
Tabellen 2 bis 5, Seiten 32 - 37).

KONFLIKTANALYSE

Wesentliche Konflikte ergeben sich aus der vorliegenden Planung nicht.

Da das Plangebiet bereits teilweise durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant und
vollstandig im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schechingen als bestehende und geplante
Gewerbeflache dargestellt ist, werden landwirtschaftliche Belange nicht wesentlich beeintrachtigt.
Dies vor dem Hintergrund, dass die Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Produktion seit
langerem absehbar war und somit kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz geféhrdet
wird. Auch externe AusgleichsmafRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen werden nach derzei-
tigem Planungsstand auf ein unumgangliches Mindestmal? reduziert. Durch die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen in der Umgebung kann es zu Geruchsbelasti-
gungen kommen, die jedoch, insbesondere fir die geplante Nutzung, das ortsiiblich zumutbare
MaR nicht Uberschreiten.

Die verkehrlichen Belange werden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt. Wesentliche An-
derungen ergeben sich durch die Neuausweisung der Flachen nicht. Alle Stral3en werden mit
ausreichenden Bruttomal3en hergestellt, so dass Begegnungsfalle Lkw / Lkw abgedeckt werden
kénnen. Der zu erwartende zusatzliche Verkehr, der durch die Planung ausgel6st wird, kann
durch das bestehende Verkehrsnetz in Schechingen aufgenommen werden und stellt keine
wesentliche Belastung fir die Umgebung dar.

Die Anbindung des Baugebiets an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber die
in der Ortsmitte an der Hauptstral3e befindliche Bushaltestelle ,Schechingen, HauptstraRe®.

Larmbelastungen fir angrenzende Wohngebiete kénnen aufgrund der Lage des Plangebiets
ausgeschlossen werden. Hinsichtlich des Ruhebedurfnisses von Kommunikations- und Arbeits-
raumen kdnnen aber auch im Gewerbe gewisse larmkritische Themen relevant werden. Durch
entsprechende Festsetzungen sind die entsprechenden Innenschallpegel zu gewéhrleisten, so
dass dieser Aspekt ausreichend berucksichtigt ist.

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altablagerungen vorhanden.
Sonstige Belange sind von der Planung nicht berthrt.

MARBNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemaf § 1 Abs.6 in Verbindung mit Abs.7
BauGB geprift und im Wesentlichen bertcksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmit.

Die wesentlichen Malihahmen sind:

- Festsetzungen zur Gestaltung des Plangebiets unter Beriicksichtigung der umliegenden
Strukturen,

- Minimierung der Bodenbelastungen und des Landschaftsverbrauches durch flachensparende
Entwicklung des Gebiets,

- Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger Belage bei Stellplatzen, Hof-
flachen und ihren Zufahrten. Damit erfolgt eine Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit und
eine verbesserte Verdunstung des Oberflachenwassers,

- Moglichkeit zur Begriinung von Dachern als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Ge-
biet und zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses,

- gute Durchgriinung des Plangebiets,

- Eingrinung und landschaftliche Einbindung des Gewerbegebiets,

- Modglichkeiten zur Nutzung von regenerativen Energien wie z.B. Sonnenenergie,
- weitere Malinahmen siehe im Umweltbericht unter Ziffer 11.5.0.
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7.0

VER- UND ENTSORGUNG

Innerhalb des Baugebietes ist ein Versickern der Oberflachenwasser aufgrund des nur maRig
wasserdurchlassigen Bodens nicht méglich. Grundsétzlich ist jedoch mit den vorgesehenen
MafRnahmen zur Minimierung des Versiegelungsgrades usw. bereits eine Reduzierung der abzu-
leitenden Oberflachenwésser vorgesehen. Fir nicht begriinte bzw. als RuckhaltemalRnahme
nicht anrechenbare Décher ist eine Regenriickhaltung mit einem Rickhaltevolumen von 2 m3
pro 100 m2 zu entwassernder Dachflache und ein gedrosselter Abfluss von permanent ca. 0,1 I/s
pro 100 m2 Dachflache vorzusehen. Das Dachflachenwasser ist dabei an den neu herzustellen-
den Oberflachenwasserkanal anzuschlieBen. Somit kann ein sinnvolles Regenwassermanage-
ment zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses geschaffen werden, durch das auch die
bestehende Mischwasserkanalisation bei Starkregenereignissen entlastet wird.

Im Plangebiet sind nahezu flichendeckend Drainageleitungen vorhanden, die im Zuge der Er-
schlieBung auBer Funktion gesetzt bzw. in Teilbereichen neu angeschlossen werden missen.

Im Allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde Schechingen ist das Plangebiet teilweise ent-
halten. Der 6stliche Teil des Plangebiets ist bisher nicht im AKP enthalten. Dennoch kénnen bei-
de Teile des Plangebiets kann im Bereich Schmutzwasser an das Kanalnetz im Kappelweg an-
geschlossen werden. Ein entsprechender Nachweis wird im Zuge der Entwasserungsplanung er-
bracht. Ansonsten ist die Entwasserung im modifizierten Mischsystem vorgesehen, wodurch die
Dachflachenentwésserung in das geplante Regenriickhaltebecken eingeleitet wird. Hierfur liegt
auch bereits eine wasserrechtliche Genehmigung vor. Somit ist eine geordnete Entwéasserung im
Plangebiet gewahrleistet.

Die Wasserversorgung wie auch die Versorgung mit Strom, Gas und Telekommunikation ist
durch die im Kappelweg verlegten Leitungen gewahrleistet. Aus stadtebaulichen Griinden sind
oberirdische Versorgungsfreileitungen im Geltungsbereich nicht zulassig. Siehe dazu die Ausfiih-
rungen in Kap. 1.5.4.
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I UMWELTBERICHT

1.0 KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Schaffung von Gewerbegebietsflachen (GE) fur die Deckung des
dringend erforderlichen Bedarfs an gewerblichen Bauplatzen an-
grenzend an das bestehende Gewerbegebiet Kappelfeld.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Gewerbegebietsflachen mit maximalen Gebaudehdhen von etwa
12 m Uber dem natirlichen Gelande bzw. maximal 3 Vollgeschos-
sen und einer Grundflachenzahl GRZ = 0,7.

ErschlieRung

Anbindung Uber den bestehenden Kappelweg und weiter an die Ho-
henstadter StralRe. Innere Erschlieung tber eine Verlangerung des
bestehenden Stichweges mit einer Wendeanlage im 6stlichen Be-
reich und einem Stich zur ggf. zukiinftigen Erweiterung nach Siden.
Ver- und Entsorgung Uber die angrenzenden Leitungssysteme. Re-
genruckhaltung der Dachflachenwasser zentral in einem Regenrick-
haltebecken und Uber private Pufferbehélter.

Flacheninanspruchnahme

ca. 4,88 ha (brutto)

davon:
ca. 3,19 ha Gewerbegebietsflachen =654 %
ca. 0,30 ha Verkehrsflachen =6,1%
ca. 0,63 ha Offentliche Griinflachen =12,9%
ca. 0,76 ha Landwirtschaftliche Flachen =156 %

Neue dauerhaft versiegelte Flache gesamt (Gebaude, Erschlie-
Bung, Verkehrsflachen):

ca. 2,37 ha entspricht ca. 48,6 %

2.0 FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) genannten Grundsatze der
Bauleitplanung sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz § 1a BauGB sind bei den Planungen zu berucksichtigen.

Die Ausweisung von Gewerbebauflachen soll so erfolgen, dass ne-
gative Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen Boden, Wasser,
Klima, Naturhaushalt und Landschaft sowie den Mensch und seine
Gesundheit usw. soweit wie mdglich vermieden werden.

Durch die Planung soll keine wesentliche Verschlechterung bzgl.
der Umweltbelastungen entstehen.

Regionalplan Region
Ostwirttemberg

Ziffer 1.2 (N) Das Albvorland ist vor allem mit Einrichtungen fir die
Naherholung zu férdern.

Ziffer 1.3 (G) Die natirlichen Lebensgrundlagen, die Lebensraume
fur Menschen, Tiere und Pflanzen, die Erholungseignung und die
gegenwartig zufriedenstellenden Umweltbedingungen sind zu erhal-
ten bzw. zu verbessern. GrolRe dkologisch noch weitgehend intakte,
noch nicht verlarmte Freirdume in den landlich strukturierten Gebie-
ten und in den Erholungsrdumen der Region sind zu erhalten.

Ziffer 1.5 (G) Verdichtungen von Wohn- und Arbeitsstatten sind
schwerpunktmafig im Zuge der Entwicklungsachsen und in den
Zentralen Orten sowie an verkehrlich besonders gut erschlossenen
Standorten vorzunehmen.

Ziffer 2.3.0.1 (G) Die weitere gro3raumige Siedlungsentwicklung
der Region Ostwurttemberg ist vorrangig auf Siedlungsbereiche an
den Entwicklungsachsen sowie auf Siedlungsbereiche der Zentra-
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len Orte auszurichten. Als weitere Siedlungsbereiche an den Ent-
wicklungsachsen sind ausgewiesen: Mégglingen, Bébingen, Essin-
gen und Huttlingen.

Ziffer 2.3.0.2 (G) In den Siedlungsbereichen ist eine gezielte Zu-
nahme der Bevolkerung durch Binnen- und soweit erforderlich
durch AuRenwanderungsgewinne anzustreben.

Ziffer 3.0.1 (G) Die reizvolle, noch weitgehend intakte Natur- und Kul-
turlandschaft der Region mit ihren vielfaltigen Erholungsgebieten und
ihren umfangreichen Wasservorkommen ist durch ein regionales
Netz zusammenhangender Freirdume und Schutzgebiete dauerhaft
zu schitzen und zu erhalten. Dazu werden u.a. auch schutzbeddrfti-
ge Bereiche fiir bestimmte Landschaftsfunktionen ausgewiesen.

Ziffer 3.1.1 (Z) Die in der Raumnutzungskarte dargestellten regiona-
len Griinzlige langs der Entwicklungsachsen bilden ein zusammen-
hangendes regionales Griinsystem. lhre in der Regel landwirtschaft-
lich und forstwirtschaftlich genutzten Flachen sind als 6kologische
Ausgleichsflachen und zur Pflege des fiir Ostwirttemberg typischen
Landschaftsbildes zu erhalten.

Ziffer 3.2.2.2 (G) Bei der Ausweisung von neuen Siedlungsflachen
sind bevorzugt Flachen mit ungiinstigen naturlichen Ertragsbedin-
gungen in Anspruch zu nehmen, sofern sie nicht flr den Natur-
schutz von besonderer Bedeutung sind.

Ziffer 3.2.4.1 (Z) Die Hochebenen des Remstals sind teilweise als
schutzbediirftiger Bereich fur die Erholung ausgewiesen. Dieser
Landschaftsraum eignet sich aufgrund seiner landschaftlichen Ei-
genart und Vielfalt sowie seiner nattrlichen Schénheit usw. beson-
ders fur die naturnahe Erholung. Daher ist der Bereich im Einklang
mit den einzelnen Erfordernissen wie Natur- und Landschaftsschutz
sowie Biotopschutz zu sichern. Beeintrachtigende Eingriffe sind zu

vermeiden.
Flachennutzungsplan A, ) ' ZX / 7 ‘
mit Landschaftsplan des ' )
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Bild 5: Landschaftsplan (unmaf3stablich)

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan des GVV Leintal-
Frickenhofer Hohe ist die Malinahme (6) fur Schechingen im Um-
griff des Plangebiets definiert. Dort sind zur 6éstlichen Ortsrandein-
grinung Mal3nahmen zur Pflanzung von Streuobstflachen, artenrei-
chen Wiesen oder Feldrainen bzw. Heckenstrukturen vorgeschla-
gen, die das Landschaftsbild aufwerten und einem regionaltypi-
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3.0

schen Charakter der Landschaft entsprachen.

Schutzgebiete

Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umgriff keine vorhanden.

FFH-Gebiete und Vogel-
schutzgebiete

Keine betroffen.

Etwa 800 m 06stlich beginnt aber das FFH-Gebiet Nr. 7125341 ,Un-

teres Leintal und Welland®.

Sonstige geschiitzte Be-
reiche

Im Plangebiet selbst sowie in der unmittelbaren Umgebung befin-
den sich keine nach § 30 BNatschG i.V.m. § 33 NatSchG geschiitz-
ten Biotope oder Naturdenkmale. Etwa 150 m siidostlich besteht
aber eine als FFH-Flachlandméahwiese des Typs C kartierte Flache
mit der Flachennummer 6510800046055932.

Schutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz

Keine betroffen.

BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Vorbemerkungen

Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgu-
ter in Tabelle 1, Seite 31 sowie die Eingriffs- / Ausgleichsbewertungen in den Tab. 2

bis 5, auf den Seiten 32 — 37.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Im Plangebiet selbst sowie in der unmit-
telbaren Umgebung befinden sich keine
nach § 33 NatSchG geschiitzten Bioto-
pe; etwa 800 m dstlich des Geltungsbe-
reichs beginnt das FFH-Gebiet Nr.
7125341;

FFH-Mahwiese des Typs Cinca. 150 m
Entfernung stiddstlich des Plangebiets
kartiert;

Plangebiet ist im westlichen Teil bereits
als Gewerbegebiet ausgewiesen und die
bauliche Erweiterung ist teilweise vorbe-
reitet;

entlang der Kreisstralle besteht bereits
ein Feldgehdlz, welches an den Rén-
dern schmaler wird und im Innenbereich
gut ausgepragt ist;

mittig durchs Gebiet sowie am dstlichen
Rand verlaufen Feldwege, der éstliche
ist asphaltiert, der zentrale zunéchst ge-
schottert, anschlieRend ein Grasweg;

ansonsten sind die Flachen des Gebiets
intensiv landwirtschaftlich als Acker,
Griinland oder Weide genutzt;

fir Brutvogel, Fledermause und Zau-
neidechsen besteht im Gebiet ein ge-
wisses Habitatpotenzial, dieses be-
schrankt sich aber weitgehend auf die
vorhandenen Gehdlze und den beglei-
tenden Saum;

Feldlerchen konnten darliber hinaus im
Offenland von der Planung betroffen
sein;

Ausflihrungen zu den artenschutzrecht-
lichen Belangen siehe Aussagen in der
speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung vom Biiro Visualdkologie, Esslin-
gen (Anlage 3),

das FFH-Gebiet und die FFH-Mahwiese
befinden sich aullerhalb des Plange-
biets und werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt;

Durch Bautétigkeit oder Versiegelung
vorbelastete Flachen haben iberwie-
genden Teil ihrer naturschutzfachlichen
Bedeutung bereits verloren;

Feldgehdlz mit teilweise auslaufendem
Obstbaumbesatz stellt wesentliches
wertgebendes Strukturelement im Plan-
gebiet dar; Erhalt bzw. Weiterentwick-
lung der Struktur ist ein Planungsziel;

landwirtschaftlich intensiv genutzte Be-
reiche sind ebenfalls in gewissem Um-
fang durch Verdichtungen usw. vorbe-
lastet, stellen aber immer noch Lebens-
raum fiir verschiedene Arten dar;

durch Erhalt der Gehdlzstrukturen kon-
nen artenschutzrechtliche Konflikte flir
Fledermause und gehdlzbriitende Vogel
ausgeschlossen werden; fir Zau-
neidechsen missen im Bereich der Ge-
holzstrukturen wahrend der Bautatigkeit
ggf. gewisse SchutzmaRnahmen getrof-
fen werden;

Betroffenheit der Feldlerche wurde ge-
priift, CEF-MaRnahmen sind erforder-
lich;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt (Fortset-

fur Amphibien und Insekten kénnen ar-
tenschutzrechtliche Konflikte ausge-
schlossen werden, seltene oder ge-

Ansonsten kdnnen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestinde ausgeschlos-
sen werden; Plangebiet fir die meisten

Oberflachengewasser sind im Plangebiet
und der unmittelbaren Umgebung keine
vorhanden.

Grundwasser

Grundwasser steht nicht an, nur meist
geringer Schichten- bzw. Sickerwasser-
anfall; relativ gute Filterwirkung des Bo-
dens;

bereits bestehende versiegelte, teilver-
siegelte oder fiir eine Bebauung vorge-
sehene Flachen im Bereich des beste-
henden Bebauungsplanes;

zung) schiitzte Pflanzenarten konnten nicht Tierarten ohne essentielle Bedeutung;
nachgewiesen werden. insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes.
Boden Wertigkeit der Bodenfunktionen Insgesamt mittlere Qualitat des Bodens;
- Standort fiir Kulturpflanzen: 0 Vorbela§tungen durch.Ve.rsiege_Iung und
- Natiiriiche Bodenfruchtbarkeit: 2 Teilversiegelung sowie intensive Nut-
- Ausgleichskdrper im zung mit tellwe|s.e signifikanter Verdich-
Wasserkreislauf: 2 tung des Bodens;
- Filter und Puffer: 3 alle Béden besitzen unabhangig von ih-
Altablagerungen bzw. Altlastenstandorte | "€ At und Ausbildung wichtige und un-
nicht bekannt (ra]rsltetzbare Funktionen im Naturhaus-
o . . alt;
die digitale Flurbilanz benennt die land- S .
wirtschaftlichen Flachen, die nicht bereits Eoden st nicht vermehrbar, ,
{iberplant sind, als Vorrangflachen der | insgesamt Bodeneingriffe auf maximal
Stufe II. ca. 2,87 ha Flache zu erwarten; zentrale
Funktionen des Bodens generell hoch
empfindlich gegenuiber Versiegelung;
Flache Zu den Bodenfunktionen siehe unter
~Boden; versiegelte und teilversiegelte bzw.
Plangebiet ist aktuell etwa zur Halfte be- | Uberplante Flachen bereits jetzt fiir das
reits dberplant und fiir eine bauliche Nut- | Schutzgut nicht mehr relevant;
zung vorbereitet und zur Halfte unbebau- | nbebaute Flachen besitzen unabhan-
te Freiflache mit Nutzung als Acker, gig von ihrer Nutzung eine Wertigkeit,
Griinland sowie als Weide; Flache ist endlich:
Uberplante Flachen sowie dariiber hinaus | Freifiachen des Plangebiets werden als
bestehende versiegelte und teilversiegel- | Griinland, Weide und als Acker intensiv
te Flachen haben ihre Wertigkeit fiir das | pewirtschaftet, wodurch eine gewisse
Schutzgut Flache bereits verloren; Vorbelastung besteht;
unbebaute Freiflachen weisen dagegen | insgesamt mittlere Empfindlichkeit des
noch weitgehend natiirliches Bodengefii- | Schutzgutes; erhebliche Beeintréchti-
ge auf und stellen einen Wert fir dieses | gungen durch Verlust von Boden / Fla-
Schutzgut dar. che sind aber zu erwarten.
Wasser Overfléchenwasser

Durch Neuversiegelung erfolgt raschere
Ableitung des Oberflachenwassers;

gewisse Vorbelastungen durch beste-
hende Planung und intensive Nutzung
und Bodenverdichtung im gesamten
Plangebiet.

Kontaminationsrisiko des Grundwassers
ist gering einzuschéatzen, da ausrei-
chende Deckschichten vorhanden sind;

durch die Planung erhalt das Grund-
wasser ggf. weniger Zufluss, der
Grundwasserspiegel kann dadurch
leicht sinken;

Wirksame Neuversiegelung fiir das

Schutzgut Wasser liegt bei maximal
2,37 ha Flache;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Wasser (Fortsetzung)

insgesamt geringe bis mittlere Empfind-
lichkeit des Schutzgutes aufgrund des
Ausgangsgesteins; Flachenversiege-
lung schafft jedoch grundsatzlich Beein-
trachtigungen.

die Gemeinde liegt in einem mittelmafi-
gen bis maRig kiihlen Klimabereich mit
einer durchschnittlichen Jahrestempera-
tur von 7-8° C., durchschnittl. Nieder-
schlage ca. 1000 mm p.a;.

Luft Plangebiet befindet sich auf einer Hoch- | Aufgrund der relativ freien Lage am
flache Uber dem Remstal im landlichen | Siedlungsrand mit groRen Freiflachen in
Raum, daher erfolgt ein relativ ungestor- | der Umgebung sowie des wenig ausge-
ter Luftaustausch; pragten Reliefs der Landschaft wird ei-
Heckenstrukturen und Bebauung im ne gute Durchiliftung des Plangebiets
Umfeld als Luftleitlinien unterbrechen gewahrleistet; dadurch geringe Emp-
vereinzelt diesen Luftaustausch. findlichkeit der Luftqualitt;
neue Bebauung ergibt eine gewisse
Zunahme des Verkehrs im Bereich be-
stehender Gewerbegebiete; ebenso
Emissionen durch Bautatigkeiten
(Staub), durch Heizungsanlagen und
Verkehr (Luftschadstoffe) zu erwarten;
Klima zur Lage siehe unter ,Luft"; Klimatische Funktion des Plangebietes

ergibt sich aus der topographischen Situ-
ation sowie der Lage im Ubergang von
der freien Landschaft zum Siedlungs-
raum;

aufgrund der bestehenden Nutzung und
Gelandeneigung insgesamt nur geringe
Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluft-
produktion;

wesentliche siedlungsklimatisch bedeut-
same Kaltluftstrdme werden durch die
Planung nicht betroffen; insgesamt ist
Planungsraum gut durchliiftet und ther-
misch wenig belastet;

durch den Entzug unbebauter Freiflachen
alles in allem mittlere Empfindlichkeit des
Schutzgutes; jedoch keine erheblichen
Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild und

Landschaftsbild

Erholung

Der bestehende Siedlungsrand wird
durch das Feldgehélz im Norden teilwei-
se eingegriint, aufgrund der Hohenlage
Uber dem Remstal erfolgt aus Norden
auch eine gewisse Fernwirkung, die je-
doch im Zusammenhang mit der umge-
benden Bebauung kaum wirksam ist;

anthropogene Einfllisse im Plangebiet
uberall spiirbar, Vorbelastungen durch
Bebauung, Versiegelung und Infrastruk-
turanlagen;

Raum bildende Strukturelemente wie
Streuobstwiesen, Feldgehdlze, Wald,
Hecken usw. in der Umgebung verein-
zelt vorhanden, dann aber oft naturnah
ausgepragt;

Dadurch, dass nahezu alle vorhandenen
Griinstrukturen wie Feldgehdlz und
B&ume im Zuge der Planung erhalten
und teilweise erganzt werden und ein
bestehendes Gewerbegebiet erweitert
wird, fallt die zusatzliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes durch die
geplante Bebauung eher gering aus;

die neu zu schaffende Bebauung wird
bei entsprechender weiterer Eingriinung
keine wesentlich tiber die jetzige Fern-
wirkung hinausgehende negative Wir-
kung entfalten und die anthropogene
Uberformung der Landschaft wird nicht-
splrbar erhoht; insbesondere in Rich-
tung Osten Randeingriinung bedeut-
sam, um langfristigen Siedlungsab-
schluss zu gewahrleisten;
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4.0

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Landschaftsbild und
Erholung (Fortsetzung)

Naherholung

Geltungsbereich selbst fiir Naherholung
ohne Bedeutung, da keine Wegeinfra-
struktur oder sonstige Erholungseinrich-
tungen vorhanden sind;

Weitere Umgebung des Plangebiets mit
Wegen und attraktiver Landschaft wird
dagegen intensiver fiir die Naherholung
genutzt, wenngleich die Kreisstralle dort
eine gewisse Stdrung bewirkt und die
FuRwegeverbindungen umstandlich
sind.

insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes; keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten.

Wesentliche Funktionen der Naherho-
lung sowie tberdrtliche Erholungsfunkti-
onen sind nicht betroffen, da durch die
Planung keine Erholungsmaéglichkeiten
wesentlich eingeschrénkt werden;

auch die Wegeverbindungen am Rande
des Plangebiets werden nicht verandert;
insgesamt sehr geringe Empfindlichkeit
des Schutzgutes; Naherholungsfunktio-
nen werden nicht eingeschrankt; even-
tuell sogar Verbesserung der Erholungs-
funktion moglich.

Menschen und seine
Gesundheit

Verkehrliche Anbindung / Zufahrt erfolgt
Uber den bestehenden Kappelweg;

Gebiet ist bisher vor allem durch land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt, stidlich
bzw. stidwestlich grenzt bereits Gewer-
bebebauung an.

Geringe Mehrbelastung an Verkehr und
Larm im Bereich der bestehenden Ge-
werbegebiete;

keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Kultur und Sachguter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Schutzgliter Boden und Wasser stehen
hinsichtlich des Verlusts von Bodenfunk-
tionen wie Speicherung von Nieder-
schlagswasser / Reduzierung der Versi-
ckerungsleistung verbunden mit einem
erhdhten Oberflachenwasserabfluss in
einem Verhaltnis zueinander.

Keine negativ aufsummierenden Wech-
selwirkungen zu erwarten.

Sonstige

Schutzbedrftiger Bereich fur Landwirt-
schaft innerhalb des Plangebiets.

Regionalplanerische Grundsatze sind
beeintrachtigt und zu beriicksichtigen.

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X Siehe unter Ziffer 3.0
Lebensraume; biologi-

sche Vielfalt

Boden X Eingriff in Boden auf ca. 2,87 ha
Wasser X Neuversiegelung auf ca. 2,37 ha
Luft X Siehe unter Ziffer 3.0

Klima X Siehe unter Ziffer 3.0
Landschaftsbild / X Siehe unter Ziffer 3.0
Naherholung

Mensch und seine X Siehe unter Ziffer 3.0
Gesundheit

Kultur- und Sachgiter Siehe unter Ziffer 3.0

Sonstige X Siehe unter Ziffer 3.0
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5.0

MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet liegt tiberwiegend in einem planungsrechtlich bisher nicht gesicherten Bereich,
daher ist eine Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung erforderlich. Diese wird im Rahmen der Be-
grindung zum Bebauungsplan ausgearbeitet und in der Begriindung mit Umweltbericht separat
in den Tabellen 2 bis 5, Seite 32 bis 37 dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltpriifung.

Zur Ermittlung der Kompensation wird zunachst fur jedes Schutzgut der Bestand aufgenommen
und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) sowie den Empfeh-
lungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung der
LUBW bewertet. AnschlieRend erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen ékologischen Zu-
stands des Plangebiets nach Erschlieung, Bebauung und Umsetzung der AusgleichsmaRnah-
men entsprechend o0.g. Bewertungsmalstabe. Nach Verrechnung beider Werte ergeben sich fir
jedes Schutzgut Differenzwerte. Im Hinblick auf den Eingriffsausgleich werden die Werte der
Schutzguter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische Vielfalt und Boden sowie die
Schutzguter Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild / Naherholung zusammengefasst. Es wird
zur Erreichung eines angemessenen Ausgleichs ein rechnerischer Nullwert angestrebt. Grund-
satzlich kdnnen die Anforderungen an einen Ausgleich fur die Veréanderung von Natur und
Landschaft aber nie rechnerisch adaquat dargestellt werden. Somit erfolgt die Bewertung des
Ausgleichs abschliel3end verbal-argumentativ.

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten ergibt sich insgesamt eine negative Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt +4.774 Punkte
Schutzgut Boden / Flache -155.500 Punkte
Schutzgut Wasser -11.763 Punkte
Schutzgut Klima/Luft -30.094 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung -12.369 Punkte

Daraus ergibt sich fur die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege rechnerisch fur alle Schutzgiter zusammen ein Biotopwertpunktedefizit
von ca. 204.950 Punkten. Dies bedeutet, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild mit den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und den Ausgleichsmal3nah-
men innerhalb des Geltungsbereichs rechnerisch nicht kompensiert werden kénnen.

Unter Berucksichtigung der Abwéagung aller Belange gemaf § 1 Abs. 6 BauGB sowie den hier
nur Schutzgut Ubergreifenden Mdglichkeiten fir die Minimierung der Kompensationsdefizite sind
fur den weiteren Ausgleich insbesondere beim Schutzgut Boden / Flache erganzende MalRnah-
men aul3erhalb des Plangebiets vorgesehen. Diese MalRnhahmen befinden sich einerseits auf
Waldflachen im Bereich Eiterbach und andererseits im Gewann Weilerfeld bei Leinweiler, wo
durch einen Waldumbau bzw. die Extensivierung und Aufwertung intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen Okopunkte generiert werden. Sowohl das Plangebiet, wie auch die ErsatzmaR-
nahmen befinden sich im Naturraum Schwabisches Keuper-Lias-Land. Als Ausgleich fur den
Verlust von Feldlerchenhabitaten ist zudem im Gewann Horner Feld eine Flache fur die Schaf-
fung von Ersatzquartieren vorgesehen. Mit den vorgesehenen Ersatzmaflinahmen E 2 und E 3
(siehe Beschreibung unten bzw. im Textteil unter Ziffer 1.15.2 und 1.15.3 sowie in Tabelle 5,
Seite 37) ergibt sich folgende Eingriffsausgleichsbilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt +173.885 Punkte
Schutzgut Boden/Flache - 147.947 Punkte
Schutzgut Wasser - 11.763 Punkte
Schutzgut Klima/Luft - 22.541 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung +10.292 Punkte

Dies ergibt zusammengefasst einen vollen Ausgleich der durch den Eingriff versursachten Defi-
zite, so dass mit den vorgesehenen ErsatzmaRnahmen rechnerisch kein Verlust an Okopunkten
mehr zu erwarten ist. Grundsatzlich wird mit diesen Mal3nahmen ein gleichartiger und gleichwer-
tiger Ersatz angestrebt, womit dann ein Vollausgleich des Planungseingriffs gewahrleistet wer-
den kann. Damit werden die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Rahmen der Abwéagung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB vollumféanglich be-
ricksichtigt.
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Schutzgut

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Tiere, Pflanzen und ihre

Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Pflanzen:

Verwendung von nicht heimischen Nadelgehdlzen und Konife-
ren nicht zulassig (Textteil Ziff. 1.18.5).

Schutz, Erhaltung und Pflege sowie ggf. Weiterentwicklung der
vorhandenen Gehélzstrukturen (Textteil Ziff. 1.13.2 und 1.18.2).

Bei der Anpflanzung von Gehodlzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen nattrlichen
Vegetation zu achten (Textteil Ziff. 4).

Besondere Sorgfalt bei allen Baumalinahmen im Bereich der
zum Schutz ausgewiesenen Pflanzenbesténde (Textteil Ziff.
5.13).

Tiere:

Herstellung der privaten und 6ffentlichen Beleuchtung des Bau-
gebiets mit insektenfreundlicher Beleuchtung (Textteil Ziff. 5.13).

Zum Schutz vor Vogelschlag ist fur gro3flachige Verglasungen
entsprechendes Spezialglas zu verwenden (Textteil Ziff. 5.13).

Erforderliche Baumfallungen und Gehélzrodungen sind nur in
der Zeit vom 01.10. bis 01.03. zulassig (Textteil Ziff. 3.2).

Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwéasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgénge usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil Ziff. 5.13).

Biologische Vielfalt:

Maflinahmen zur Durchgriinung, Pflanzung von Stral3enbegleit-
grin und Eingriinung der Regenrlckhaltung (Textteil Ziff. 1.13.1,
1.18.1,1.18.3 und 1.18.4).

Uberwiegender Erhalt der bestehenden Griinstrukturen mit
Obstbaumen, Hecken und Wiesenflachen usw. mit entspre-
chender Bewirtschaftung (Textteil Ziff. 1.13.2 und 1.18.2).

Boden

Festsetzung der StralRen und Gebaudehdhen so, dass ein Erd-
massenausgleich auf dem Grundstiick weitestgehend mdglich
ist (Textteil Ziff. 2.2 und Eintrége im Lageplan).

Bodenbelastungen minimieren (Textteil Ziff. 5.4).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei
allen BaumafRnahmen (Textteil Ziff. 5.4).

Wasser

Grund- und Oberflachenwasser:

Herstellung von Anlagen zur Regenrickhaltung zentrale als Re-
genriickhaltebecken sowie erganzend dezentral in privaten Puf-
ferbehéltern (Lageplan und Textteil Ziff. 1.12 und 2.6).

Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit durch Dachbegriinun-
gen in Teilbereichen sowie durch Pufferung und gedrosselten
Abfluss des Dachflachenwassers (Textteil Ziff. 2.1.2 und 2.6).

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger
Beléage bei tffentlichen Parkplatzflachen, privaten Zufahrten und
Stellplatzen (Textteil Ziff. 2.4).

Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Fachbehorde
abzustimmen (Textteil Ziff. 5.6).

Luft / Klima

Luft:

Reduzierung der Schadstoffemissionen durch Nutzung regene-
rativer Energien durch entsprechende Gebaudestellung usw.
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(Textteil Ziff. 2.1.1 und 2.1.2).

Klima:

Gute Durchgriinung und landschaftliche Eingriinung des neuen
Gebiets (Textteil ziff. 1.13.1 und 1.13.2 sowie 1.18.1 bis 1.18.4).
Erhalt bestehender Grinstrukturen (Textteil Ziff. 1.13.2 und
1.18.2).

Begrunung von Déachern und Reduzierung der versiegelten Fl&-

chen als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Gebiet
(Textteil Ziff. 2.1.2 und 2.4).

Landschaftsbild
/Naherholung

Gute landschaftliche Einbindung des Siedlungsrandes durch
Baumpf