GEMEINDE : SCHECHINGEN
GEMARKUNG : SCHECHINGEN
FLUR : 0 (SCHECHINGEN)
KREIS . OSTALBKREIS

TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN

,GEWERBEGEBIET KAPPELFELD,
1. ANDERUNG*

Verfahren gemali § 13 a BauGB

ANERKANNT : GEMEINDE SCHECHINGEN, DEN

AUFGESTELLT : MUTLANGEN, DEN 20.10.2016 / 18.05.2017 /
19.10.2017/ 31.01.2018

Koot —

ElSTUNG

<CHPETENZ
PARTNERSCHATT

LK&R INGENIELURE GBR

FRANK EIEKERT
DIPLAING (FH)
STEFAN KALMUS
DIPL -ING (FH)

BAULEITFLANUNG
STADTEBAL LND
LANDSCHAFTSPLANUNG

ABWASSERBESEITIGUNG
UND KLARTECHNIK

WASSERVERSORGLUNG
UND URMWELTBAU

STRASSEN- UND
BRLICKENBALU

INGEMIEURVERMESSUNG

DIE UMFASSENDE
BETREUUNG UND
BERATUNG DER
KONMUNEN ST EIN
SPEZIELLES KONZEPT
VON UNS

UHLANDSTRAZSE 39
73557 MUTLANGEN
FONO7171 10447 - C
FAX 07171 10447 - 70
postilkp-ingenieurs. de
vy lkp-ingenieure de
Proj. Nr. SC16050
Kennung: 251i



Texitteil zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kappelfeld, 1. Anderung* Proj.-Nr. SC16050

GEMEINDE  : SCHECHINGEN
GEMARKUNG : SCHECHINGEN
FLUR : 0 (SCHECHINGEN)
KREIS - OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile der Bebauungsplane

- ,Schafwiesen*, genehmigt am 02.02.1984,

- ,Schafwiesen II*, rechtsverbindlich seit 26.08.1992,

- ,Gewerbegebiet Kappelfeld®, rechtsverbindlich seit 29.04.2016.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG  das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Mérz 2010
(GBI. Seite 357),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan vom 20.10.2016 / 18.05.2017 / 19.10.2017 / 31.01.2018.
- Der Textteil vom 20.10.2016 / 18.05.2017 / 19.10.2017 / 31.01.2018.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan }
im Plangebiet ,,Gewerbegebiet Kappelfeld, 1. Anderung“

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 Ml - Mischgebiet
(8 6 BauNVvO)

1.1.2.1 MI 1/ MI 2 — Mischgebiet 1 und 2

1.1.1.2 MI 3 = Mischgebiet 3

1.1.2 GE - Gewerbegebiet und
eGE — eingeschréanktes Gewerbe-
gebiet (§ 8 BauNVO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das festgesetzte Mischgebiet ist aus stadtebaulichen Griinden
geman § 6 i.V. mit 8§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert in Mischge-
biet 1 -3 (MI 1 —3):

Zulassig sind im Ml 1 und Ml 2:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind im Ml 1 und MI 2 gem. 8§ 1 Abs.5+9 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten im Sinne des
8§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind im Zusammen-
hang mit 8 1 Abs.6 + 9 BauNVO Vergniigungsstatten nach
§ 6 Abs.3 BauNVO.

Zulassig sind im Ml 3:

- Wohngebaude bzw. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind im Ml 3 gem. 8 1 Abs.5 + 9 BauNVO:
- sonstige Wohngebéaude,
- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind im Zusammen-
hang mit § 1 Abs.6 + 9 BauNVO Vergniigungsstatten nach
§ 6 Abs.3 BauNVO.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (eGE) sind nur Gewerbe-
betriebe mit baulichen und sonstigen Anlagen zuléssig, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten
Gewerbegebiet (eGE):

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs 3 BauNVO zugelassen
werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Vergnlgungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

Unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 BauNVO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen im
Einzelfall ein geringeres Mal3 ergibt.

Unterschiedliches Mal3 der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

1.3 BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a),

offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen lGber 50 m zulassig,
Offene Bauweise (0),

Offene Bauweise (ED),

jedoch nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig.

Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan.

14 UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

15 FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(8 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen

bestimmt.

Im Mischgebiet 1 und 2 (Ml 1/MI 2) kdnnen die festgesetzten

Baugrenzen ausnahmsweise Uberschritten werden mit

- untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 LBO,
Eingangs- und Terrassenuberdachungen sowie sonstige
Vorbauten bis 10 m2 Flache wie Treppenhauser usw.,

- Wintergéarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen-
energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m,

sofern sich die Anlagen in das Ortsbild und die StralRenansicht

einfugen. Dabei sind gemaf § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB i. V. mit

§ 74 Abs. 1 Nr.7 LBO geringere Abstandsflachen zulassig:

- von Nachbargrenzen jedoch mindestens 2 m,

- von offentlichen Verkehrsflachen mindestens 1 m.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zwischen
der StralRenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugrenze
zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind.
5,00 m fur Garagen bzw. 0,50 m fir Uberdachte Stellplatze
einzuhalten (siehe Systemskizze S.5).

Stellplatze sind nur zwischen der riickwartigen Baugrenze und
der StralRenbegrenzungslinie zuldssig, jedoch nicht innerhalb
der flachenhaft festgesetzten Pflanzgebote.
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1.6 ZAHL DER WOHNUNGEN Die Zahl der Wohnungen ist im Mischgebiet 1 (Ml 1) auf max.
(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte be-
schrankt.
1.7 VERKEHRSFLACHEN UND VER-  Fahrbahn, Gehweg, Feldweg,
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-  FuR- und Radweg,
RER ZWECKBESTIMMUNG Griinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.
1.8 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im
AN DIE VERKEHRSFLACHEN Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Im Bereich des entlang der Stral3e ,Im Spagen* festgesetzten

Ein- und Ausfahrtsverbots sind nur Ein- und Ausfahrten fiir
PKW an 2 beliebigen Stellen auf 6 m Breite zulassig.

1.9 FUHRUNG VON VERSORGUNGS- Versorgungsleitungen fiir Niederspannung, Fernmeldedienste
LEITUNGEN usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zul&ssig.
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

1.10 GRUNFLACHEN Offentliche Griinflache 1 - Griinanlage-

(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Die im Lageplan dargestellte Grinflache ist entsprechend dem
schematischen Eintrag im Lageplan mit mittel- bis groR3-
kronigen Laubbaumen der Pflanzliste 1 oder 2 sowie durch
Zwischenpflanzung von Strauchern der Pflanzliste 2 locker zu
bepflanzen und als Griinanlage zu gestalten. Zulassig sind
Ruhebanke usw. Notwendige Flachenbefestigungen sind in
wasserdurchlassiger Art vorzunehmen.

Offentlich Grunflache 2 - Ortsrandeingriinung-

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist zur landschaftli-
chen Einbindung des Ortsrandes gemal} Pflanzgebot 1 zu ge-
stalten. Siehe Festsetzung ziff. 1.13.2.

1.11 LEITUNGSRECHTE LR 1 — Leitungsrecht 1:
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungstrager zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen.

LR 2 - Leitungsrecht 2:

Leitungsrecht zugunsten der Deutsche Telekom Technik
GmbH, Stuttgart bzw. deren Rechtsnachfolger zur Haltung und
Unterhaltung von Telekommunikationsleitungen mit Schutz-
streifen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

1.12 LARMSCHUTZ Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen (eGE und
(8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) GE) ist durch geeignete MalRnahmen (Mdglichkeiten siehe un-
ter Hinweise 6.10) zu gewabhrleisten, dass in Schlafrdumen ein
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1.13
1.13.1

1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.13.5

1.14

Innenschallpegel von 30 dB(A) und in anderen ruhebeddurftigen
Raumen von 35 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan ist ein Larmschutzwall
mit 3 m Hohe Uber dem vorhandenen Gelénde zu schitten.
Der Wall ist gemal der Festsetzung 1.13.3 (Pflanzgebot 2) zu
bepflanzen.

PFLANZGEBOTE (8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
-ORTSRANDEINGRUNUNG-

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
-LARMSCHUTZWALL /
DURCHGRUNUNG-

PFLANZGEBOT (PFG)
-DURCHGRUNUNG-

SONSTIGES

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind

- entlang der Stral3e mittel- bis groRkronige Laubbdume der
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Stammumfang fir die zu
pflanzenden Einzelbaume muss in 1 m Hohe lGber Gelande
mind. 14 cm betragen.

- auf den restlichen Grundsticksflachen Laubbaume der
Pflanzliste 2 oder Obstbaum-Hochstdamme der Pflanzliste 3
zu pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden
Laubbdume muss in 1 m Héhe mindestens 12 cm, der
Obstbaume mindestens 10 cm betragen.

Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist méglich,

soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee

erhalten bleibt.

Das Pflanzgebot 1 ist zur landschaftlichen Einbindung des
Baugebietes locker mit Gehdlzgruppen zu bepflanzen.

Auf 30% der Flache sind heimische standortgerechten Strau-
cher und Baume der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Der Baumanteil betragt hochstens 10% der
Gesamtpflanzung.

Die nicht bepflanzten Flachen sind als Wiese zu gestalten.

Das Pflanzgebot 2 ist zur Einbindung und zur Durchgriinung
des Baugebiets locker mit Baumen und Gehdlzgruppen der
Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Gemafl dem schematischen Ein-
trag im Lageplan sind mindestens mittelkronige Laubbaume
mit einem Stammumfang in 1 m H6he von mind. 12 cm sowie
mind. 8 Straucher pro 100 m2 Pflanzgebotsflache anzupflan-
zen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Wiese zu gestal-
ten.

Zur Durchgriinung der Bauflachen sind pro 100 m2 versiegel-
ter Grundstucksflache

- im Mischgebiet Ml 1 und Ml 2 - 0,4 Bdume,

- im Mischgebiet MI 3 — 0,25 Baume,

- im Gewerbegebiet GE — 0,2 Baume,

gemal Festsetzung Ziffer 1.13.1 anzupflanzen. Der sich er-
gebende Wert ist aufzurunden.

Festgesetzte Einzelbdume aul3erhalb der flachenhaften
Pflanzgebote kdnnen auf die erforderliche Anzahl zu pflan-
zender Baume angerechnet werden.

Nicht heimische Nadelgehdlze und Koniferen (Thuja u.&.) sind
nicht zulassig.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bo-
schungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind ge-
malf den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
gel Neigung 1 : 2). Grundséatzlich sind auch ohne Einzeich-
nung im Lageplan Angleichungen des Gelandes bis zu 1,50 m
Tiefe entlang der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen zu-
lassig.
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1.15 HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN
(8 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

1.16 NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

o

Die maximal zulassige Erdgeschoss-Rohful3bodenhdhe (EFH)
der geplanten Gebaude bezieht sich auf die geplante bzw. be-
stehende Hohe, der zur ErschlieRung des Grundstiicks an-
grenzenden Verkehrsflache, gemessen rechtwinklig vom Stra-
Renrand auf die Mitte der gesamten straf3enseitigen Fassade.
- Im Mischgebiet 1 maximal 0,40 m,

- im Mischgebiet 2 maximal 0,70 m,

Uber der jeweilig zu ermittelnden Bezugshohe.

Die Bezugshdhe ist durch Interpolation aus den im Lageplan
eingetragenen StralRenhdhen bzw. durch eine Bestandsauf-
nahme zu ermitteln.

Im Mischgebiet 3 (Ml 3) ist fir die Orientierung der H6henlage
der baulichen Anlagen ein unterer Maf3bezugspunkt (UMBP)
festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind, soweit es
sich um Gebéaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wirttbg. han-
delt, auf Grundstuicksflachen der im Lageplan entsprechend
festgesetzten Misch- und Gewerbegebietsflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che nicht zulassig,

- in den Ubrigen, nicht Uberbaubaren Flachen der Bau-
grundstiicke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
40 m3 nicht Giberschreitet.

(8 74 LBO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

Reflektierende und glanzende Materialien sind mit Ausnahme
von flachigen Verglasungen zur passiven Energienutzung nicht
zulassig.

Im MI 3, eGE und GE sind die Aulzenwande von Gebauden
oder Gebéaudeteilen Uber 25 m Lange im Abstand von mind.
15 m vertikal zu gliedern, z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge,
Versatze, Offnungen, Glasbauten oder Wandbegriinungen mit
Hilfe von Rankgeristen.

Im MI 2 sind mdgliche zurtickgesetzte Staffeldachgeschosse
mit Flach- und flachgeneigten Dachern vom darunterliegenden
Baukorper entsprechend farblich und / oder im Material abzu-
setzen.

Fassadenflachen von Garagen und Nebengeb&auden sowie

Stitzmauern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentlichen

Verkehrsflache einzugrinen durch

- Begrinung mit standortgerechten Kletterpflanzen der
Pflanzliste 4,

- durch Vorpflanzung einer standortgerechten einheimischen
Hecke (z.B. Hainbuche) mit mind. 80 cm Hohe oder

- durch Pflanzung eines mindestens mittelkronigen Laub-
baumes der Pflanzliste 1 oder 2.

Dachform und Dachneigung (DN)

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 45° DN.
Flachgeneigte Pultdacher durfen im MI 1 nur nach Norden
geneigt werden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist die Dachneigung, -
form und -deckung einheitlich zu gestalten.
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2.2

GEBAUDEHOHEN
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten
Dachern, die nicht begriint sind, nur gedeckte Farbtone der
RAL-Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbto-
ne) zulassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind,
mit Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur
Passivenergienutzung sowie von Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaik, nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu
einer Dachneigung von 10°, sofern nicht als Terrassen aus-
gebildet, mindestens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm)
Zu begrinen.

Dachaufbauten:

Beziglich der Dachaufbauten wird auf Nr. 3.1 dieses Texttei-
les verwiesen.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu

gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge-
standerte Anlagen),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachnei-
gung mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von min-
destens 1,50 m und einer H6he von maximal 1,00 m uber
der Dachfléache (aufgesténderte Anlagen).

Ausnahmsweise konnen fur solarthermische Anlagen Abwei-
chungen von den o.g. Vorschriften zugelassen werden, so-
fern die Anlagen sich in die Gesamtgestaltung der Dachfla-
che einfiigen, maximal 15 % der jeweiligen Dachflache und
eine Hohe von maximal 1,00 m Uber der Dachflache nicht
Uberschreiten.

Fur die Hohe der Gebaude sind bei den unterschiedlich
zuléssigen Dachformen folgende Werte zuléssig:

Dachform Gebaude-/ Traufhdhe
Firsthohe max. (TH)
max. (GH/FH)

Mischgebiet 1 (Ml 1) -

Flachdacher 6,75 m -
Flachgeneigte Dacher bis DN 25° 7,75m 6,00 m
(bei Sattel- und Walmdachern)

Flachgeneigte Dacher bis DN 15° 7,75m 6,00 m
(bei Pultdéchern) (Sudseite) (Nordseite)
Geneigte Dacher mit DN 25 — 45° 8,50 m 525m

Mischgebiet 2 (Ml 2)
Fir Wohn- und Burogebaude:

Flachdacher 9,50 m -
Flachgeneigte Dacher bis DN 25° 10,00 m 7,25m
(bei Sattel- und Walmdéachern)

Flachgeneigte Dacher bis DN 15° 10,00 m 7,75 m
(bei Pultdachern) (Sudseite) (Nordseite)
Geneigte Dacher mit DN 25 — 45° 10,50 m 7,00 m
Fir gewerbliche Gebaude: 8,00 m -
Mischgebiet 3 (Ml 3) 9,25 m -
Gewerbegebiet (eGE/GE) GH max., sie- -

he Planeintrag
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2.3 WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

2.4  GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.5 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN

2.5.1 AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

Die Traufhdhe wird gemessen ab der Erdgeschoss - Rohful3-
bodenhthe (EFH) bzw. ab dem festgesetzten Unteren Mal3be-
zugspunkt (UMBP) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut. Sie darf auf maximal 1/3 der Hauslange fir
Ruckspriinge usw. um hdchstens 1,0 m Mehrhéhe tberschrit-
ten werden.

Im Mischgebiet (MI 1 bis Ml 3) wird die Geb&aude-/Firsththe
gemessen ab der Erdgeschoss-Rohfulibodenhéhe (EFH) bzw.
ab dem festgesetzten Unteren Mal3bezugspunkt (UMBP) bis
zum hochsten Punkt des Gebaudes bei geneigten Dachern
bzw. bis zur Oberkante Attika bei Flachdachern.

Im Gewerbegebiet (eGE/GE) ist die Gebaudehdhe (GH) tiber
Normal-Null unterschiedlich als Hochstgrenze festgesetzt. Sie
ist der hdchste Punkt des Geb&audes.

Eine Uberschreitung der zulédssigen Gebaudehohe ist fiir un-
tergeordnete, technisch notwendige Aufbauten wie Aufzlge,

Schornsteine, Luftungseinrichtungen usw. ausnahmsweise zu-
lassig.

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung ange-

bracht werden.

Im MI 1 sind Werbeanlagen an Geb&auden nur bis auf eine

Hohe von 4,5 m Uber Erdgeschoss-Rohfulibodenhéhe

zulassig.

Im MI 2 und MI 3 sowie im GE und eGE ist pro Grundstiick

eine freistehende Werbeanlage mit einer Werbeflache von je

5 m2 auf maximal 3 Seiten oder max. 3 Fahnen, jeweils bis zu

einer Hohe von 8 m zulassig.

Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern

und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachti-

gen.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf Dachern und innerhalb geneigter
Dachflachen,

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Werbeanlagen, welche in den AuRenbereich wirken.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen

- im Mischgebiet 1 (MI 1) private Verkehrs-, Park- und Hoffla-
chen

- im Mischgebiet 2 und 3 (Ml 2/MI 3) und Gewerbegebiet
(eGE/GE) private PKW-Parkplatze sowie nicht fir den
LKW-Verkehr bestimmte bzw. untergeordnete Hofflachen

wasserdurchlassig (z.B. Pflaster, Rasengittersteine, wasser-

gebundene Wegedecke) hergestellt werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind zu durchgriinen. Dabei ist

pro 5 Stellplatze mindestens ein mittelkroniger standortge-

rechter Laubbaum entsprechend Festsetzung Ziffer 1.13.1
anzupflanzen.

FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsétzlich
darzustellen.

sind nur bis zu 1,00 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise konnen fur Terrassen bis 30 m2 Gro3e sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugéange héhere Aufschittun-
gen zugelassen werden.
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2.5.2 STUTZMAUERN sind an den Grenzen zum Auf3enbereich unzuléssig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stitzmauern bis max.
0,80 m Hbhe zulassig.

2.5.3 EINFRIEDUNGEN sind entlang der 6ffentlichen StraRen und dem daran an-

2.6

2.7

o

3.1

B

4.1

schlieBenden Vorgartenbereich bis 3 m Tiefe grundséatzlich nur

bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Ansonsten sind Einfriedungen zuléssig als

- Holzzaune bis zu einer Héhe von 1,00 m,

- Laubgehdlzhecken bis 2,00 m Héhe aus einheimischen,
standortgerechten Arten,

- im Mischgebiet 2 und 3 sowie im Gewerbegebiet auch als
Stabgitterzaune 0.4. bis zu einer maximalen Héhe von
2,00 m. Diese sind mit heimischen Kletterpflanzen der
Pflanzliste 4 bzw. Strauchern der Pflanzliste 2 zu begri-
nen.

Zum Aul3enbereich und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist

mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 50 cm von der

Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Fur alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON Zur Regenrickhaltung von unbegriinten Déachern ist ein

NIEDERSCHLAGSWASSER Pufferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m? angeschlossener

(REGENRUCKHALTUNG) Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehéalter muss einen

(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO) permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachfla-
che haben.

Es wird empfohlen, einen Behdlter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich groRes
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
Giel3zwecken bzw. fur Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fir begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG Im Mischgebiet sind pro Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstellen.
(8 74 Abs.2 LBO) Bei der Berechnung sich ergebende halbe Stellplatze sind
stets aufzurunden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.6 BauGB)

DACHAUFBAUTENSATZUNG Die Festsetzungen der jeweils gtiltigen Satzung der Gemein-
de Schechingen Uber die Zulassung von Dachaufbauten sind
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

HAUSENTWASSERUNG Hausentwasserungen im freien Gefélle sind in den mit
UG / PE bezeichneten Grundstiicken nur bis zum EG-Niveau
maglich. Das Abwasser des Untergeschosses muss ggf. zum
Kanal gepumpt werden.
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5.

51

5.2

5.3

54

PELANZLISTEN

Pflanzliste 1

(Laubb&ume entlang von Stral3en)

Pflanzliste 2 (Laubgehdlze)

Pflanzliste 3 (Obstbaume)

Pflanzliste 4 (Kletterpflanzen)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 40 (4) NatSchG
bei Anpflanzungen und Ansaaten mdglichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem
regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hugel- und Berg-

land“ stammt.

Saulenahorn
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Spitzahorn
Sauleneiche
Winterlinde

Baume:
Feldahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Spitzahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Bergahorn
Obstbaume mit Hochstamm

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Schlehe

Echte Hundsrose
Wolliger Schneeball
Zweigriffeliger Weil3dorn
Salweide

Schwarzer Holunder
Rote Heckenkirsche

Acer platanoides ,Columnare”
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Acer platanoides

Quercus robur ,Fastigiata®
Tilia cordata

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Acer platanoides
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Acer pseudoplatanus

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana
Crataegus laevigata
Salix caprea
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewdrzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenbaume: Bayrische Weinbirne, Gelbmdostler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,

Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschbdume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-

zesskirschen.

Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obstbaume

verwendet werden.

Efeu

Gewdhnliche Waldrebe
Waldgeil3blatt
Schlingenknéterich
Hopfen

Echte Zaunwinde
Ackerwinde

Kletterrose

Hedera helix

Clematis vitalba
Lonicera periclymenum
Fallopia Convolvulus
Humulus lupulus
Calystegia sepium
Convolvulus arbensis
Rosa
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.13 und 1.16 sowie der 6rtlichen Bauvor-
schriften 2.1, 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (8 20 DschG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdérde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mafl? zu be-
schranken. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-W Urttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit durch geologische Einzelgutachten ge-
man DIN 4020 klaren zu lassen. Die Ausfihrungen im als Anlage 2 beigefligten Bodengutachten des
BFI — Buro flr Ingenieurgeologie Zeiser, Ellwangen sind zu beachten.

Ebenso sollte wegen einer méglichen geogenen Schadstoffbelastung des Bodens eine Untersu-
chung auf geogene Belastungen hin erfolgen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaflRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Oberflachenwasser / Zisternen

Das Baugebiet liegt in nur leicht geneigtem Gelénde. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den Aul3en-
flachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen der
UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgénge ent-
sprechend uberflutungssicher angelegt werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 3 und den § 17 Trinkwasserverordnung besonders hingewiesen.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen

Entwéasserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN
1986 einzuhalten.

Drainagen
Sollten bei der Baumaflinahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder liber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufihren.
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Larmschutz

Mégliche Malznahmen zum erforderlichen Larmschutz fur die Anforderungen geman ziff. 1.12:

- Larmabgewandte Orientierung der Schlafraume, d.h. Orientierung nach Siiden.

- Schlafraume, die nicht zur larmabgewandten Seite llften kénnen, sollten zusatzlich mit Schall-
dammliftern ausgertistet werden.

- Entsprechende Ausfuhrung der Aul3enbauteile der Gebaude.

Beim Einsatz von Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. &. wird auf Folgendes hingewiesen: Zur
Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationdren Geréten (wie z. B. Luft-Wéarme-Pumpen)
oder deren nach aufRen gerichteten Komponenten ausgehen, empfehlen wir, Bauherren auf die Ein-
haltung der Grundsatze des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationa-
ren Geraten" hinzuweisen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstéande zu maR3geblichen
Immissionsorten (Z.B. Wohngebaude oder Wohnungen) missen eingehalten und die zulassigen
Schallleistungspegel dirfen dauerhaft nicht tberschritten werden.

Naturschutz

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind entsprechend § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Bei allen BaumafRnahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind al-
le erforderlichen Schutzmafnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwéasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Bei der Anpflanzung von Laubbdumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Grundsatzlich ist bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen darauf zu achten, dass mit Baumen
mindestens ein Abstand von 1 m von Anlagen der Versorgungstrager eingehalten wird.

Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen u.&. sollten keine Giftpflanzen verwendet werden. Auf
die Broschire ,Vorsicht Giftpflanzen® wird hingewiesen.

Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin ist bei Anpflanzungen grundsétzlich ein Abstand von mindes-
tens 0,5 m einzuhalten.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die StralRenbeleuchtung sowie auch fir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwen-
den, die bezuglich der Lichtart (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen), der Bauart (geschlossener
Lampenkdrper), dem Standort (Aufstellhnéhe, Anzahl), des Spektralbereichs (gering z.B. 570-630 nm),
der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung méglichst nur nach unten) sowie der Beleuchtungszeiten
die Belange des Naturschutzes berlicksichtigen.

Umspannstation

Hinsichtlich der elektrischen Versorgung des Baugebiets wird darauf hingewiesen, dass je nach An-
zahl der anzusiedelnden Betriebe und deren elektrischen Leistungsbedarfs noch eine oder mehrere
20/0,4 kV Umspannstationen erstellt werden mussen.

Barrierefreiheit
Soweit nach den &rtlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufuhren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaf § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf ihnren Grundsticken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
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mente von Stltzmauern usw. zu dulden.
ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR,
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Baugrunduntersuchung

gefertigt: BFI — Biro fur Ingenieurgeologie, vom 07.06.2002

Dipl.Ing. Gregor Zeiser, 73479 Ellwangen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (88 2 und 3 BauGB)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 14.11.2016
1. erneuter Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB)

1.erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 06.06.2017
(8 3 BauGB)

2. erneuter Auslegungsbeschluss (8 3 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 7 (§ 3 BauGB)

2. erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom 27.11.2017
(8 3 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemali § 10 Abs.3 BauGB
durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit ¢rtlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter

Schechingen, den

vom
am
bis
vom
vom
bis

vom
vom

bi

S

vom
vom

vom 20.10.2016 / 18.05.2017 /
19.10.2017/ 31.01.2018

20.10.2016
04.11.2016
14.12.2016
18.05.2017
26.05.2017
06.07.2017

19.10.2017

27.10.2017/
17.11.2017

29.12.2017

31.01.2018
23.02.2018

Mutlangen, den 20.10.2016 / 18.05.2017 /

19.10.2017 / 31.01.2018

LK&P. INGENIEURE GBR,

UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX 07171/10447-70

post@lkp-ngenieure.de

At

Birgermeister Jekel Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 31.01.2018 uber-
einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Schechingen, den .................

Biurgermeister Jekel
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